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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 100/2024/NP-CP Ha Néi, ngay 26 thang 7 ndam 2024
NGHI PINH

Quy dinh chi tlet mot so diéu ciia Luit Nha &
vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi

Can cit Ludt To chirc Chinh phit ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sira déi, bo
sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chiec chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira déi, bé sung mot
5o diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cwe Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira d6i, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH]15,
Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH1 3,
Ludt Cdc t6 chuece tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Xdy dung;
Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cuia Ludt Nha & vé

phat trién va quan ly nha o xad hoi.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét mot sé diéu, khoan, diém quy dinh tai Luét
Nha & s6 27/2023/QH15 (sau day goi la Luat Nha 6) vé:

1. Khoan 2 Diéu 83 vé quy dinh viéc chu dau tu du an dau tu xay dung nha &
thuong mai phai danh mot phan di¢n tich dat & trong dy an da dau tu xay dung hé
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thng ha ting k¥ thuit dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi
da dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau
tu xay dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién twong duong gia tri quy
dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

2. Khoan 2 Diéu 34 vé cac giai doan cua dy an dau tu xay dung nha & xa hoi,
nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

3. Piém a, diém b khoan 4 Diéu 84 vé lya chon chu dau tu du 4n dau tu xay
dung nha & xa hoi.

4. Diém c, diém d, diém d khoan 2 Diéu 85 va khoan 3 Diéu 85 vé wu dii chu
dau tu du an du tu xdy dung nha ¢ xa hoi (loi nhuan dinh muc; dién tich kinh
doanh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong mai; vay von voéi 1ai suat vu dai), chu
dau tu dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai truc tiép dau tu xay dung nha & xa
hoi trong dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai do.

5. Dicu 82 v¢ loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa héi.

6. Diém a, diém b khoan 1, khoan 6 va khoan 8 Diéu 78 vé diéu kién duoc
huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi.

7. Khoan 6 Diéu 87 vé xac dinh gid ban, gia thué mua, gia thué nha & xa hoi
duoc dau tu xdy dung khong bang vén du tu cong, ngudn tai chinh céng doan.

8. Khoan 4 Piéu 126 vé xac dinh gia nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc luong vil
trang nhan dan thudc tai san cong; viéc mién, giam tién cho thué nha & x3 hoi, nha
& cho luc luong vii trang nhan dan; viéc quan 1y, sir dung, van hanh nha & xa hoi,
nha & cho luc luong vii trang nhan dan thudc tai san cong.

9. Khoan 9 Piéu 88 va diém e khoan 1 Diéu 89 vé viéc nop tién st dung dat
khi ban lai nha ¢ xa hoi.

10. Khoan 4 Diéu 89 vé trinh tu, tha tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi.

11. Khoan 2 Diéu 94 vé diéu kién dam bao an toan vé mdi truong, quy mo, ty
1¢ dién tich dat phat trién nha luu tri cong nhéan trong khu cong nghiép.

12. Khoan 4 Biéu 100 vé viéc cho thué va quan 1y, st dung nha luu tra céng
nhan trong khu cong nghiép.

13. Khoéan 3 Diéu 109 veé trinh ty, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué nha &
cho lyc lugng vii trang nhan dan.
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14. Khoan 5 Diéu 77 vé hd tro cho vay vén uu dii cia Nha nudc thong qua
Ngan hang Chinh sach xa hoi, t6 chure tin dung do Nha nudc chi dinh dé mua, thué
mua nha & xa hdi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan hodc tu xay dung hoac
cai tao, stra chira nha 6.

15. Khoan 4 Piéu 117 vé vay vbn wu dii thong qua Ngan hang Chinh sach x4
hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam dé phat trién nha ¢ x4 hoi.

16. Khoan 2 Dicu 125 vé thdm dinh D¢ 4n ban nha & xa hoi, nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dan thudc tai sdn cong dang cho thué.

17. Khoan 10 Diéu 88 vé cudng ché thu hdi nha & xa hoi.

18. Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép vé nha & xa hoi.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Nghi dinh nay duoc ap dung ddi véi cac dbi tuong sau day:

1. Tb chtc, hd gia dinh, c4 nhan thudc cac thanh phén kinh té trong nudc, nudc
ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia dau tu phat trién nha o xa
héi, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghi¢p, nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan theo quy dinh cua Luat Nha 6.

2. Céc dbi tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ xa héi; dugc thué nha luu tra
cong nhan; dugc mua, thué mua, thué nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan theo
quy dinh cta Luat Nha 6.

3. Cac co quan quan 1y nha nudc va cac to chirc khac c6 lién quan dén linh vuc
phat trién va quan 1y nha & xa hoi, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép,
nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, nhitng tir ngit sau day duoc hiéu nhu sau:

1. Ho gia dinh duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & x4 hdi theo quy dinh cua
Nghi dinh nay la nhitng nguo1 bao gém VO, chéng, cha, me, con theo phap luat vé
cu tri cia ngudi duoc huéng chinh sach hod tro vé nha & xa hoi quy dinh tai
Diéu 77 ctia Luat Nha 6.

2. Du 4n nha & x4 hoi dé cho thué 1a dy 4n nha ¢ xa hoi duoc dau tu xdy dung
chi dé cho thué.
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3. Dy an dau tu xay dung nha xa hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan
bao gém du 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e
khoan 1 Piéu 30 ciia Luat Nha &.

4. P6i tuong thu nhap thap quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ 1a
ngudi b6 muc thu nhap theo quy dinh tai Bidu 30 cua Nghi dinh nay.

Chuong I1
CAC GIAI POAN CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN

Muc 1
GIAI POAN CHUAN BI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOI, NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Diéu 4. D& xuét diu tw dy 4n diu tw xdy dyng nha & khi 1am thi tyc dé
nghi quyét dinh hoac chap thuan chu trwong dau tw

1. Viéc 1ap dé xuat dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan khi 1am tha tuc dé& nghi quyét dinh hodc chip thuén chu
truong dau tu duoc ap dung thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sb
diéu cta Luat Nha 6.

2. Pbi v6i du an dau tu xdy dung nha & xa hoi st dung ngudn tai chinh cong
doan thi Téng Lién doan Lao dong Vi¢t Nam giao don vi truc thudc hodc don vi su
nghiép cong lap thudc tham quyén quan 1y 1ap dé xuét dau tu du an.

Piéu 5. Quy hoach xiy dung dé thuc hién dw an diu tw xay dung nha &

1. Viéc quy hoach xay dung dé thyuc hién dy an dau tu xay dung nha & xa hoi,
nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan dugc 4p dung thuc hién nhu quy dinh tai
khoan 1, diém c khoan 2, khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 ndm 2024 cia Chinh phil quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & va
quy dinh tai Diéu nay.

2. Yéu cau vé cép dd quy hoach dé thuc hién lya chon cha dau tu du 4n duoc
thuc hién nhu sau:

a) Truong hop dau thau lwa chon chu dau tu du an thi 4p dung yéu cau vé quy
hoach theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay;
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b) Truong hop Nha nudc sir dung quy dat trong du an dau tu xay dung nha &
thuong mai dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé giao cho t6 chuc khac thuc hién
dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi, nha ¢ cho luc luong vii trang nhin dan theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 84 ctia Luat Nha & thi Nha nudc to chiic lya chon chu dau tu
theo quy dinh cta Nghi dinh nay néu céc chi tiéu vé nha & xa hoi da duoc xac dinh
trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta dy an dau tu xay dung nha & thuong mai
dd dugc co quan nha nudc cd thim quyén phé duyét.

Truong hop quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta dy an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai d3 dugc co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét chua xac dinh cac
chi tiéu vé nha & x3 hoi trong du an thi viéc d4u thau lya chon chi dau tu méi cho
dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hdi duoc ap dung thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan nay.

3. Trudong hop phai danh quy dat ¢ da dau tu xay dung hé thng ha ting ky
thuat trong du 4n dau tu xdy dung nha & thwong mai dé xay dung nha & xi hoi theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 ciia Nghi dinh nay thi quy dat nay duoc xac dinh
theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta dy an dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Picu 6. Quyét dinh, chap thuin, diéu chinh chii trwong diu tw du an dau
tu xay dung nha &

1. Viéc quyét dinh, chép thuén, diéu chinh chu truong dau tu dy an dau tu xay
dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan dugc ap dung thuc hi¢n
nhu quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 6 Piéu 15 Nghi dinh
s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay.

Viéc quyét dinh, diéu chinh cha truong du tu du 4n dau tu xay dung nha & x4
hoi bang ngudn tai chinh cong doan duoc thuc hién theo quy dinh ap dung véi du
an dau tu cong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong.

2. Truong hop Nha nude st dung quy dét trong dy an dau tu xay dung nha &
thuong mai dé dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé giao cho t6 chire khac thuc hién
dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 cuia Luat Nha & thi
truge khi td chire lya chon chi dau tu méi, co quan co tham quyén phai thuc hi¢n

chéap thuan chu truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.
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3. Péi v6i du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thudc dién chip thuan chu
truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, co quan chu tri tham dinh cha
truong dau tu c¢6 trach nhiém 14y ¥ kién thdm dinh cta co quan quan 1y vé nha ¢
cung cip vé cac ndi dung theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va quy dinh tai
khoan 4, khoan 5 Piéu nay.

Dbi v6i dy an dau tu xay dung nha & cho luc lugng vil trang nhan dan thi phai
lay ¥ kién ctia Bo Qudc phong, B6 Cong an ddi véi ndi dung vé cac yéu cau cia du
an va cac noi dung khac (néu co).

4. Noi dung lay ¥ kién thAm dinh vé nha & x4 hoi, nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan trong hd so dé nghi chap thuan chu truong dau tu, bao gém cac
ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 15 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & va
cac ndi dung sau day:

a) So bd téng muc dau tu cta dy an;

b) Loai nha va tiéu chuin dién tich nha &;

¢) Cac co ché, chinh sach hd trg chit du tu du 4n (néu co).

5. Noi dung thim dinh vé nha ¢ trong hd so dé nghi chip thuan chu truong dau
tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam cha du tu du 4n xay dyng nha & xa hoi,
nha & cho luc luong vii trang nhan dan, bao gdom:

a) Viéc dap tmg cac diéu kién 1am chi dau tu du 4n theo quy dinh cta phap
luat vé nha &, phap luat vé dau tu, phap luat vé dat dai va phéap luat c6 lién quan
(trtr trudng hop da lua chon chu dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap
luat vé dat dai va phap luat c6 lién quan);

b) Céc noi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

6. Co quan, nguoi c¢6 tham quyén chi chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung
duoc giao ¢ ¥ kién tham dinh vé nha & trong ho so dé nghi chap thuan chu truong
dau tu tai khoan 4, khoan 5 Diéu nay; khong chiu trach nhiém vé nhirng ndi dung
trong cac van ban, gidy to c6 trong hd so da dugc co quan, ngudi co thim quyén
khac chép thuan, thAm dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do.

Piéu 7. Chii dau tw du an diu tw xAy dung nha &

1. Pbi véi du an str dung vén dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan thi viée
xac dinh chi dau tu du an duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 Luat
Xay dung va phap luat vé dau tu cong.
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2. Béi véi du an sir dung ngudn von quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 113 cia
Luat Nha & thi viéc xac dinh chi dau tu du an duoc ap dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 7 cua Luat Xy dung.

3. Béi voi du an khong st dung von quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
va khong thudc truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
tryc tiép du tu xay dung nha & xa hoi thi viée lua chon chu dau tu thyc hién thong
qua mot trong cac hinh thirc dudi day:

a) Chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 84 cua Luat
Nha ¢,

b) Pau thau lya chon chii dau tu theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 84 cua
Luéat Nha ¢;

¢) Chap thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu 1am chu du
tu du an theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 84 cta Luit Nha 6.

4. Trinh ty, thu tuc lya chon cha dau tu dy an quy dinh tai diém a va diém b
khoan 3 Piéu nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 20 va Diéu 21 cua Nghi dinh nay.

5. Pbi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu nay thi vin ban chip
thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu
14 vin ban xac dinh chi dau tu dy an.

6. Truong hop phai danh quy dit trong du an dau tu xdy dung nha & thuong
mai dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Piéu 17 cuia Nghi dinh nay thi cha
dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dé truc tiép thuc hién dau tu xiy
dung nha & x4 hoi trén dién tich quy dat nay.

Truong hop Nha nude st dung quy dat nay dé giao cho t6 chitrc khac thuc hién
du 4n dau tu xay dung nha & xa hdi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan theo
quy dinh thi thuc hién lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Diéu 20, Diéu 21 cua
Nghi dinh nay.

7. Trudng hop c6 nhiéu nha dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi, nha & cho luc luong
vil trang nhan dan duoc chip thuan chi truong dau tu theo phap luat vé dau tu thi
cac nha dau tu ndy c6 thé uy quyén cho mot nha dau tu c6 du diéu kién hoic thanh
1ap doanh nghiép, hop tac xa c6 du diéu kién lam cha dau tu xdy dung nha & theo
quy dinh cta phap luat vé nha &. Viéc ty quyén 1am chu dau tu du 4n xay dung
nha & xa hdi, nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan quy dinh tai khoan nay duoc
thue hién théng qua Hop dong uy quyén, trong d6 quy dinh rd quyén va trach
nhiém cac bén.
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Diéq 8. Giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién
du an dau tw xay dung nha &

1. Viéc giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sur dung dét dé thuc hién dy an
dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc luong vii trang nhan dan, dé dau tu
xay dung nha & thuong mai trong pham vi dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha
& cho luc luong vil trang nhan dan (néu c6) thuc hién theo quy dinh cta phap luét
vé dét dai. Viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu (néu cd) cua dy 4n thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan dugc mién tién sur dung dat, tién thué dat ddi véi toan bo dién tich
dat cua dy an; chu dau tu khong phai thuc hién tha tuc xac dinh gia dat, tinh tién
st dung dat, tién thué dat duoc mién va khong phai thyuc hién thu tuc dé nghi mién
tién sir dung dat, tién thué dat.

Truong hop chu dau tu thyc hién dau tu xdy dyng nha ¢ thwong mai trong
pham vi du an theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 85 cua Luat Nha ¢ thi viéc
xéac dinh gia dat, tinh tién sir dung dat phai nop thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat phai ghi rd phan dién tich dat dé dau tu
xay dyng nha & thuong mai phai ndp tién sir dung dat trong trudng hop chii dau tu
du 4n thuc hién dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trong pham vi du an.

4. Trudong hop cha dau tu dy an dau tr xdy dung nha & xa hoi da ndp tién s
dung dat khi nha dau tu c¢6 quyén str dung dat thong qua thoa thuan vé nhan quyén
str dung dét dbi voi loai dat dugc thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi hoic
dang co quyén st dung dat ddi véi loai dat duge thuc hién du an dau tu xay dung
nha & xd hoi theo quy dinh cta Luat Dat dai thi Uy ban nhan dan cip tinh xem xét,
quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khau trir tién st dung d4t ma chi dau tu da ndp cho
Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dat, tinh tai thoi
diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Picu 9. Thue hién cac thii tuc lién quan khac trong giai doan chuan bi dau
tw du an

1. Sau khi lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay, cha
dau tu du an phai thuc hién cac thu tuc lién quan nhu thoa thuan déu ndi ha tang,
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cam két bao vé moi trudng trong trudng hop phai c6 cam két, thuc hién giai phap
phong chay, chita chay theo quy dinh cua phap ludt vé phong chdy, chita chay va
thuc hién céc thu tuc khac c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop du an chua co quy hoach chi tiét duge phé duyét thi cha dau tu
lap, trinh thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cia du 4n dugc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, phap luat vé xay dung.

2. Tuy theo tinh chét cua dy an va didu kién cu thé, chu dau tu c6 thé thyuc hién
theo timg budc khac nhau hodc thuc hién dong thoi cac thi tuc quy dinh tai Pidu
nay bao dam phu hop véi trinh tyu, thi tuc theo quy dinh cua phap luat vé xdy
dung, phap luat vé dat dai va phap luat c6 lién quan.

Picu 10. Lap, thim dinh, phé duyét du 4n dau tw xAy dung nha &

Viéce lap, tham dinh, phé duyét du an dau tu nha & x3 hoi, nha & cho luc lugng
vil trang nhan dan duoc 4p dung thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh
s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Lut Nha 6.

Muc 2
GIAI POAN THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOI, NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Diéu 11. Lap, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung

Viéc 1ap, tham dinh va phé duyét thiét ké xdy dung du an dau tu xay dung nha
¢ xa hd1, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc dp dung thuc hi¢n nhu quy
dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

Piéu 12. Cap phép xay dung

Viéc cap phép xay dung du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dan dugc &p dung thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 21 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 dicu cua Luat Nha 6.

Piéu 13. Thi cong xay dung va kinh doanh mua bzn, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc cip Gidy phép xay dung, chi dau tu phai gui thong bao khai
cong xdy dung dén co quan quan 1y vé xay dung tai dja phuong theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.



24 CONG BAO/S6 911 + 912/Ngay 10-8-2024

Sau khi khéi cong, chu dau tu dy an c6 trach nhiém cung cép thong tin lién
quan dén du an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 38 cua Nghi dinh nay. P6i
voi du an dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan thyc hién theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 68 cua Nghi dinh nay.

2. Viée thi cong dau tu xay dung du an dugc thyc hién theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung va phap luat c6 lién quan.

3. Vi¢c kinh doanh mua bén, cho thué¢ mua nha ¢ xa héi, nha & cho luc luong
vil trang nhan dan hinh thanh trong tuong lai cua du an dugc thuc hién theo Piéu 88
cua Luat Nha 6. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué nha & thuong mai hinh thanh
trong twong lai (néu cd) trong pham vi dur an thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé nha &, phap luit vé kinh doanh bat dong san.

Sau khi nha &, cong trinh xay dung khac cta dy 4n dau tu xay dung nha & du
diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat
vé kinh doanh bat dong san thi chii dau tu duoc thuc hién viéc kinh doanh san
pham nha & va cong trinh xay dyng khac theo quy dinh.

Chu dau tu 1ap, trinh co quan chuyén mon cua Uy ban nhan dan cdp tinh thAm
dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa héi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan
theo quy dinh.

Chu dau tu dy 4n phai hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 23 cua Nghi dinh nay trude khi dua san phidm nha & thuong mai
vao kinh doanh (néu c6).

Piéu 14. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xiy dung

Viéc nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung cta du an dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc luong vii trang nhan dan duoc &p dung thuc hién nhu
quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

Muc 3
GIAI POAN KET THUC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOI, NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Piéu 15. Giai doan két thuc du an dau tw xay dung nha &

Giai doan két thuc du an dau tu xay dung nha & x4 hoi, nha & cho luc luong vil
trang nhan dan duoc 4p dung thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s
95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Nha ¢.
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Piéu 16. Ban giao nha &

Vi¢c ban giao nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 37 ciia Luat Nha & va Piéu 25
Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s diéu ctia Luat Nha 6.

Chuong III
VE NHA O XA HOI

Muc 1
VIEC DANH DIEN TiCH PAT NHA O XA HQI TRONG PHAM VI
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O THUONG MAI HOAC BO TRi
TAI VI TRi KHAC NGOAI PHAM VI DU AN HOAC PONG TIEN
TUONG PUONG GIA TRI QUY PAT PA PAU TU XAY DUNG HE THONG
HA TANG KY THUAT PE XAY DUNG NHA O XA HOI

Dleu 17. Truwong hop danh mjt phan dién tich dat & di diu tu xay du’ng
hé thong ha tang ky thuat trong du an diu tw xay dung nha ¢ thwong mai deé
xay dung nhi & xa hoi

1. Tai cac do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai 111, Uy ban nhan dan cép
tinh noi c6 du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai khi chap thuan chu truong dau
tu du 4n theo thdm quyén phai quyét dinh viéc chii dau tu du 4n d6 danh 20% tong
dién tich dat & (trir dat ¢ hién hiru, dét tai dinh cu) trong pham vi du an, d dau tu
xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi (sau day goi 1a quy
d4t nha ¢ x4 hoi).

Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac do thi loai dac
biét, loai I, loai II va loai III, thudc tham quyén chéap thuin chu truong dau tu cia
Thu tuéng Chinh phi thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du 4n quyét dinh
danh 20% tong dién tich dat ¢ (trir dat ¢ hién hitu, dét tai dinh cu) trong pham vi
du 4n, da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi khi
duoc co quan chu tri 1dy y kién tham dinh dé nghi chap thuan cha truong dau tu dé
Thu tudng Chinh phu chip thuén.

2. Trudng hop dy an dau tu xay dung nha & thuong mai ¢ ranh giéi du an
nam trén pham vi ranh giéi ctia nhiéu don vi hanh chinh, trong d6 c6 it nhat 01 do
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thi loai ITI tré 1én thi chi dau tu du 4n danh 20% tong dién tich dat o cta du 4n, da
dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

] Diéu 18. Truwong hop bé tri quy dit nha ¢ xa hoi da (‘I‘ﬁu tu xay dung hé
thong ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tw xay dung nha
¢ thwong mai

1. Tai cac d6 thi loai dic biét, loai L, loai II va loai III, d6i véi nhitng dy an
thudc tham quyén chap thudn chi truong dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét,
quyét dinh viéc bd tri quy dat nha & xa hoi di dau tu xay dung hé thong ha tang k§
thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dyng nha & thwong mai khi chap
thuan chu truong dau tu dong thoi chp thuan nha dau tu theo quy dinh sau:

a) Dy an thudc truong hop phai danh quy dat nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai
Piéu 17 ctia Nghi dinh nay;

b) Chu dau tu ¢6 quy dat phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung dét va c6
vi tri trong cung do thi noi c6 du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai do, c6 dién
tich dat ¢ co gia tri tuong duong véi gia tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay
dung hé thong ha ting k¥ thuat quy dinh tai Piéu 17 ctia Nghi dinh nay hodc c6
dién tich dat ¢ twong duong dién tich dit & di dau tu xay dung hé thong ha tang ky
thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi cta du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai do;

¢) Cha déau tu ¢6 van ban dé xuét dugc bd tri quy dat quy dinh tai diém b khoan
nay dé thay thé quy dat nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 17 cua Nghi dinh nay.

2. Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac do thi loai dac
biét, loai L, loai II va loai III, thudc thim quyén chép thuan chu truong dau tu déng
thoi chap thuan nha dau tu cia Tha tuéng Chinh phu thi Uy ban nhan déan cép tinh
noi c6 dy an quyét dinh viéc bd tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu xdy dung nha &
thuong mai khi duoc co quan chil tri 1ay y kién tham dinh dé nghi chap thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu d¢é Thu tuéng Chinh phu xem xét,
chap thuin néu du an dap tmg cac quy dinh tai diém a, diém b va diém c khoan 1
Piéu nay.

3. Trudng hop duogc co quan c6 thim quyén chap thuan viéc bé tri quy dat nha
& x4 hoi da dau tu xay dyng hé théng ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi
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du 4n theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi Uy ban nhan dan cép tinh c6
trach nhiém diéu chinh ké hoach sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai; chap thuan hodc bao cdo co quan c6 tham quyén chap thun chi truong dau tu
ddng thoi chap thuan nha dau tu 1am co s¢ dé chu dau tu thyc hién viée dau tu xay
dung nha & xa hoi trén phan dién tich dat thay thé quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay; dau tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat ngoai pham vi dién tich dat
thay thé quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Picu 19. Truwong hop dong tiép twong dwong gia tri quy dat di dau tw xay
dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hi

1. Tai cac do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III, ij ban nhan dan cép
tinh khi chdp thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai,
chép thuan nha dau tu thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai theo
tham quyén xem xét, quyét dinh viéc khong danh quy dat & da dau tu xdy dung hé
thong ha tang k¥ thuat trong du an theo quy dinh tai Piéu 17, Piéu 18 cua Nghi
dinh nay va chép thuan chii dau tu du an d6 thyuc hién dong tién tuong duong gia
trj quy dit ¢ da dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat phai danh dé xay dung
nha ¢ xa hoi.

Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac do thi loai dac
biét, loai 1, loai IT va loai III, thudc thAm quyén chép thuan chu truong dau tu cta
Thu tudéng Chinh phu thi Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 du 4n quyét dinh viéc
khong danh dién tich dat & dé xay dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai Piéu 17,
Piéu 18 cua Nghi dinh nay va chép thuan cht dau tu dy 4n dé thyc hién dong tién
tuong duong gia tri quy dat & di dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat phai
danh dé xay dung nha ¢ xa hoi khi duoc co quan chu tri 1dy ¥ kién thdm dinh dé
nghi chap thuan chu truong dau tu d¢é Thi twdéng Chinh phi chap thuan.

2. S6 tién ma chi dau tu phai nop thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé tién
str dung dit, tién thué dat, tinh tai thoi diém da dau tu xay dung hé théng ha tang
k¥ thuat.

3. S6 tién chii dau tu ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai dugc nop
vao ngan sach dja phuong va quan 1y, st dung theo quy dinh cua phap luat vé ngan
sach nha nudec.

4. Truong hop chil dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da ndp tién
tuong dwong gia tri quy dat nha ¢ x4 hoi da dau tu hé théng ha tang k¥ thuat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay 1a da hoan tat nghia vu vé nha & xa hoi.
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5. H6 so ma chu dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong mai phai nop khi
dong tién twong duong gia tri quy dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay nhu sau:

a) D6i voi dy 4n thudc tham quyén chép thuan chi truong dau tu cua Uy ban
nhan dan cip tinh 1a van ban chap thuan cha truong dau tu hoic vin ban chip
thuan nha dau tu theo phéap lut vé dau tu;

b) Dbi véi du an thudc tham quyén chap thuén chu truong dau tu cua Thu
tudng Chinh phu 1a vin ban chap thuan cha truong dau tu theo phép luat vé dau tu;
van ban ciia Uy ban nhan dan cip tinh tra 16i co quan chu tri 1iy y kién tham dinh
dé nghi chap thuin chi truong dau tu dé Tha tuéng Chinh pht quyét dinh chip
thuan chu truong dau tu dy an.

Muc 2
CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI

Piéu 20. Lwa chon chii ‘dﬁu tw du an diu tw xdy dung nha & xa héi trong
trwong hgp chi cé 01 nha dau tw quan tam

1. Truong hop chi c6 01 nha dau tu dép ung yéu cau hd so moi quan tim theo
quy dinh cua phép luat vé dau thau thi Uy ban nhan déan cép tinh noi c6 du an thuc
hién chip thuan nha dau tu dé 1am chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi
khi dap tmg cac diéu kién vé chip thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu va
diéu kién vé& vén chu s¢ hiru va kha ning huy dong von theo phap lut vé kinh
doanh bat dong san, dat dai va phap luat khac co lién quan.

2. Trinh ty, thi tuc chp thuin nha du tu thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu.

3. Vin ban chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu 1a vin ban xac dinh
chu dau tu du 4n du tu xay dung nha & xa hoi quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 21. Lua chon cha diu tw dw an diu tw xiy dung nha ¢ xi hdi thong
qua hinh thirc dau thau

1. Piéu kién ddi v6i du an dau tu xay dung nha & xa hoi dé thyc hién dau thau
lua chon chu dau tu bao gém:

a) Pap ung cac diéu kién, tiéu chi theo quy dinh cua du 4n thudc trudng hop
phai t6 chirc dau thau theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau;

b) Khong thudc cac trudng hop quy dinh tai diém a va ¢ khoan 4 Diéu 84 cua
Luat Nha o¢;
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¢) Pa co Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu;

d) C6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 hoic quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

2. T6 chirc tham gia d4u thau lya chon cha dau tu dy an dau tu xay dung nha &
xa hoi thi phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Piéu 126
Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 va cac van ban hudng
dan thi hanh Luat Dt dai, Luat Dau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023
va viin ban huéng dan thi hanh.

3. Viéc cong bd dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi phai lya chon chu dau tu
theo hinh thirc d4u thau thyc hién theo quy dinh ctia Luat Pau thau s 22/2023/QH15
ngay 23 thang 6 nim 2023 va vin ban huéng dan thi hanh.

4. Ho so moi quan tam va ho so mai thau lya chon nha dau tu thye hién dy an
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dugc lap theo cac mau tai liéu ddu thau theo quy dinh
ctia phap luat vé dau thau nhung hd so moi thau bao dam tudn thu quy dinh vé tiéu
chuan danh gia quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Viéc danh gia hd so du thau lua chon nha dau tu thue hién dy an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé d4u thau.

Ho so du thau duoc danh gia theo thang diém 100, trong d6 tong s6 diém danh
gia 1a tong diém cua tiéu chuan danh gia vé ning lyc, kinh nghiém, diém tiéu
chuan danh gia phuong an dau tu kinh doanh va diém tiéu chuan danh gia hiéu qua
dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong, bao dam tong ty trong 1a 100%.

a) Tiéu chuan danh gia vé niang luc, kinh nghiém:

Tiéu chi vé nang lyc tai chinh dé thyc hién dy 4n (lya chon nha dau tu cé ty 1&
vbn chi so hitu theo quy dinh ctia phap lut vé kinh doanh bat dong san cao hon):
tir 5% dén 10% tong sb diém.

Tiéu chi vé kinh nghiém thyc hién du an dau tu xay dung nha & (Iya chon nha
dau tu c6 kinh nghiém da thuc hién nhiéu dy an dau tu xay dung nha ¢ hon): tir 5%
dén 10% tong s6 diém.

b) Tiéu chuan danh gia vé phuong an dau tu kinh doanh:

Tiéu chi vé su pht hop cta phuong an dau tu kinh doanh dy an véi Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phuong va cac yéu cau ctia hd so moi thau:
tir 7% dén 10% tong sb diém.
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Tiéu chi vé tinh kha thi ctia giai phap Gmg dung cong nghé xay dung do nha
dau tu dé xuat: tir 1% dén 2% tong sb diém.

Tiéu chi vé dau tu xay dung ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi: tir 5% dén 7%
téng so diém; ddi voi truong hop du 4n dd co ha tang k§ thuat, ha ting xa hoi thi
cac nha dau tu déu duoc diém toi da.

Tiéu chi vé tién do6 thuc hién dy an, dua cong trinh vao stir dung (Iya chon nha
dau tu c6 dé xuét thoi gian thuc hién ngan nhat): tir 2% dén 3% tong s6 diém.

Tiéu chi vé phuong an, chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu (néu co): tir 2%
dén 3% tong s6 diém; ddi véi trudng hop du an Gng trude bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu véi muc tbi thiéu 10% tong murc dau tu thi cac nha dau tu déu dugce diém
toi da.

Tiéu chi vé dong gop phic loi xa hdi cho nguoi lao dong tai dia phuong: tir 2%
dén 3% tong sb diém.

Tiéu chi vé bao vé mdi trudng, tiét kiém ning luong, ty 1& sir dung dat, tai
nguyén tai khu vuc thuc hién du an: tir 1% dén 2% téng s6 diém.

c) Tiéu chuan danh gia vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vyc, dia
phuong: Tiéu chi vé gia ban, gia thué mua, gia thué (lua chon nha dau tu c6 dé
xudt mirc gia thap hon): tir 40% dén 50% tong sd diém (truong hop xac dinh tiéu
chi gia ban trong d4u thau thi khong thuc hién tham dinh gia, 4p dung trong trudng
hop c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500).

Nha dau tu trang thau 1am chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi
thong qua hinh thirc ddu thau khi dap tng du cac diéu kién quy dinh cta phéap luat
vé ddu thau va dap ting diém tbi thiéu cia timg tiéu chuan quy dinh tai diém a,
diém b, diém c khoan niy va c6 tong s diém cac tiéu chi cao nhat va khong thap
hon 70% tong s6 diém.

Truong hop téng diém cac tidu chi bang nhau thi lya chon nha dau tu c¢6 cac
tiéu chi cao hon theo thr tw quy dinh tai khoan nay dam bao nguyén tic ndi dung
trude da co nha dau tu dap ung thi khong xem xét dén noi dung sau.

6. Quyét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu tring thau theo quy dinh

tai Di€u nay la van ban xac dinh chu dau tu dyu an.
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Muc 3
U'U PAI CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG
NHA O XA HOI

Piéu 22. Loi nhuin dinh mic

1. Loi nhuan dinh muc cta chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu 85 cua Luat Nha ¢ duoc xac dinh t6i da bang 10%
tong chi phi dau tu xdy dung phan dién tich nha & xi hdi duoc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Tong chi phi dau tu xdy dung phan dién tich nha ¢ xa hoi bao gém cac chi
phi dau tu x4y dung ctia dy an dau tu xay dung nha ¢ x3a hoi (gém: cong trinh nha
¢ xa hoi, cong trinh hodc hang muc cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi (néu
c6) trong du an), 13i vay (néu cd) va cac chi phi hop 1y, hop 1& ciia doanh nghiép
duoc phan bo cho phan nha ¢ xa hoi, duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi dau tu xay dung cta dy an duoc xac dinh theo quy dinh ctia phap
luat vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung tai thoi diém trinh thim dinh, bao gdm: chi
phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu cd), chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi
phi quan 1y du 4n, chi phi tu van dau tu xdy dung, chi phi khac, chi phi du phong;

b) Lii vay (néu c6) khong bao gém 13i vay trong thoi gian xay dung da duoc
xéc dinh trong chi phi dau tu xay dung cua du an;

¢) Céc chi phi hop 1y, hop 1¢ ciia doanh nghiép bao gdm chi phi t6 chic ban
hang, chi phi quan 1y doanh nghiép, cac khoan chi lién quan truc tiép dén du an
dugc phan bd cho phan dién tich nha ¢ xa hoi dé ban va dugc xac dinh phu hop véi
thoi diém trinh tham dinh. Téng céc chi phi hop 1y, hop 1¢ duoc xac dinh bang 2%
chi phi dau tu x4y dung phan nha & xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué quy dinh
tai diém a khoan nay; truong hop khong du thi chu dau tu 1ap du toan ddi voi
khoan muc chi phi nay.

3. Chi phi dau tu xdy dung cong trinh hodc hang muc cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tAng x3 hoi (so hitu chung néu cd) cho ca du 4n va chi phi boi thuong, hd
trg, tai dinh cu tai khoan 2 Piéu ndy duoc phan bd déu cho tong dién tich dat ¢ va
dat thuong mai dich vu (néu c6) trong dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi.

4. Chi phi dau tu xay dung dbi v6i cong trinh, hang muc cong trinh ha ting k¥
thuat st dung chung cho ca du an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay bao gdm: chi
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phi dau tu hé thdng giao thong, hé théng cung cép ning luong, hé théng chiéu sang
cong cong, hé thong thong tin lién lac, hé théng cp nudc, hé thong thoat nude va
xu ly nudce thai, hé théng quan ly chét thai rin, hé théng v¢€ sinh cong cong, cac hé
théng ha tﬁng ky thuat khac thuoc pham vi dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

Picu 23. Dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thwong mai

1. Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & x3 hoi duoc huong co ché uu dai
vé dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai, nha & thuong mai quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha é.

2. Truong hop chil dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & x4 hoi dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai trén phan dién tich dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi ndp
tién stir dung dat ddi v6i phan dién tich xay dung nha & thwong mai tinh theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Dién tich dat dé xdy dung cong trinh kinh doanh dich vy, thuong mai duogc
xac dinh trong té)ng dién tich phﬁn dat thuong mai, dich vu ctia dy an. Dién tich dat
dé xay dung nha ¢ thuong mai dugc xac dinh trong té)ng dién tich dat & cua du 4n.
Viéc xac dinh cu thé dién tich dat dé xay dung cong trinh kinh doanh dich vu,
thwong mai, nha & thuong mai dugc thuc hién khi lap, phé duyét quy hoach chi tiét
ciia dy an nhung trong moi trudng hop khong vuot qua 20% tong dién tich dat ¢
cua du an.

4. Truong hop phuong an quy hoach chi tiét ciia dy 4n dau tu xay dung nha &
x3 hoi do co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét khong bd tri quy dit riéng dé
xdy dung cong trinh kinh doanh dich vy, thwuong mai, nha & thuong mai trong
pham vi du 4n thi chu dau tu du 4n duoc danh phan dién tich san voi ty 18 kinh
doanh dich vy, thuong mai khong vuot qua 20% téng dién tich san nha ¢ cua du
an, khong bao gém phén dién tich bd tri dé phuc vu nhu cau sinh hoat chung cta
cac hg dan cu trong pham vi du an (khu vuc sinh hoat cong déng, tram y té, nha tré
mau gido va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac phuc vu cho doi séng cta cu dan
tda nha) va dién tich lam chd dé xe theo quy dinh ctia Quy chuén k¥ thuét qubc gia
vé nha chung cu.

Truong hop du an dau tu xay dung nha & x3 hoi c¢6 nhiéu khéi nha thi chu dau
tu duoc lua chon b tri trong tirng khdi nha hodc gdp chung toan bo phﬁn dién tich
san dé kinh doanh dich vu, thuong mai cua tung khdi nha vao phén dién tich san
dé kinh doanh dich vu, thuong mai cia mot hodc vai khéi nha.
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5. Truong hop chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi dau tu xay dung
cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai trén phan dién tich dat hodc danh phan
dién tich san cua dy 4n dé kinh doanh dich vy, thuong mai thi khong phai ndp tién
st dung dat, tién thué dat dbi voi phan dién tich dat hodc phan dién tich san nay,
trir trudng hop chit dau tu chuyén nhuong hodc gép von phan dién tich dat hoic
phan dién tich san nay.

Dleu 24. U'u dii chi diu tu du an diu tw xay dung nha ¢ thwong mai tryc

tlep dau tw xay dung nha & xa hoi trong dy an dau tw xay dung nha ¢ thuwong
mai do

1. Trudng hop chi dau tu du an dau tu xdy dung nha o thuong mai truc tiép
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 ctia Luat Nha ¢ thi
chu dau tu dugc hudng cac wu dii quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 cua Luat Nha o,
Piéu 22 va Piéu 23 caa Nghi dinh nay.

2. Trudng hop chi dau tu du 4n dau tu xdy dung nha o thuong mai truc tiép
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 ctia Luat Nha ¢ thi
chu dau tu duoc huong wu dii quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha ¢, Diéu 22
va Piéu 23 cla Nghi dinh nay.

Piéu 25. Vay Von uu dai caa chu dau tw du 4an diu tw xdy dung nha & xai
hoi khong bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

Ngéan hang Chinh sach xi hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam, t6 chic tin
dung thuc hién cho vay wu dai tuan thu quy dinh phap luat vé hoat dong cho vay
cia Ngan hang Chinh sach x3 hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam va phép luat
hién hanh vé hoat dong cho vay cta to chirc tin dung ddi v6i khach hang 1a chu
dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi khong bang vén dau tu cong, ngudn tai
chinh coéng doan quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 ciia Luat Nha ¢ theo quy dinh sau:

1. biéu kién dugc vay von:

a) C6 du an dau tu phat trién nha & xa hoi da duoc cip c6 thim quyén chip
thuan cha truong dau tu theo quy dinh cta phép luét vé dau tu;

b) Pa dugc Iya chon chil dau tu dy an theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai,
phap luat vé dau tu, phap lut vé nha & va phap luat c6 lién quan;

¢) Bu diéu kién vay vén theo quy dinh cta phap luat vé hoat dong cho vay cua
t6 chtrc tin dung d6i voi khach hang;
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d) Ap dung bién phap bao dam trong hoat dong cho vay theo quy dinh cua
phap luat va quy dinh cia Ngan hang Chinh sach x4 hoi, to chic tin dung.

2. Mc von vay:

a) béi voi viee dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué mua: Mtrc cho
vay t6i da bang 70% tong muirc dau tu cua du an hodc phuong an sir dung vén va
khong vuot qua 70% gia tri tai san bao dam tién vay;

b) Péi voi viée dau tu xay dung nha ¢ xa hoi chi dé cho thué: Mirc cho vay tdi
da bang 80% tong mirc dau tu du 4n hodc phuong an str dung vén va khong vuot
qua 80% gia tri tai san bao dam tién vay.

3. Thoi han vay:

a) Bdi v6i viee dau tu xdy dung nha & xa hdi dé ban thi thoi han cho vay ti da
khong qua 10 nam ké tir ngdy giai ngan khoan vay dau tién;

b) Pdi véi viée dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua thi thoi han cho
vay t6i da khong qua 15 nam ké tir ngdy giai ngan khoan vay dau tién;

¢) Déi voi viéc dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi chi dé cho thué thi thoi han cho
vay ti da khong qua 20 nim ké tir ngdy giai ngan khoan vay dau tién.

4. Lai suit vay:

a) Pbi v6i dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi dé ban, dé cho thué mua thi 1ai
suit cho vay uu dai tai Ngan hang Chinh sach xi hoi bang 120% lii suat cho
vay d6i v6i ddi twong vay von tai Ngan hang Chinh sach xi hoi dé mua, thué
mua nha & xa hoi quy dinh trong ting thdi ky. Lai suat ng qua han bang 130%
13i suét cho vay;

b) Déi v6i du an dau tu xdy dung nha & xi hoi dé cho thué thi 14i suat cho vay
wu dii tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang 13i suat cho vay d6i voi ddi tuong
vay von tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua, thué mua nha & xa hoi quy dinh
trong ting thoi ky. Lai suat ng qua han bang 130% lai suat cho vay;

¢) Lai suét cho vay wu dii cua cac t6 chuc tin dung do t6 chire tin dung va khach
hang théa thuan.

5. Giai ngan vén vay: Vén vay duoc giai ngan theo tién d6 thuc hién va dé
nghi ctia chii dau tu. S6 tién giai ngan timg dot can cir vao khéi lugng hoan thanh
cong trinh theo diém ding k¥ thuat.
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6. Piéu kién vay von, mic von vay, thoi han vay, 1ai suét vay, bao dam tién
vay va cac ndi dung khac c6 lién quan ddi v6i khoan vay tai Ngan hang Phat trién
Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia phap luat vé tin dung dau tu ciia Nha nudc.

7. Ngoai cac n0i dung da quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 va
khoan 5 Diéu nay, cac ndi dung khéac lién quan dén hoat dong cho vay, to chirc tin
dung thuc hién cho vay theo quy dinh phap luat hién hanh vé hoat dong cho vay
ctia to chire tin dung ddi v6i khach hang.

Diéq 26. Uu dii ca nhéin vay von dé tw xdy dung hoic cai tao, sira chira
nha ¢ deé cho thué

Cé nhan ty xay dung hodc cai tao, stra chita nha & dé dbi tuong dugc hudng
chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi thué theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 85 cua Luat
Nha & thi duge vay von wu dii theo quy dinh sau:

1. Biéu kién duogc vay von

a) C6 kha nang tra ng theo cam két vai to chire tin dung cho vay vén;

b) C6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat dbi voi cong trinh nha & can xay dung hodc cai tao, sua chira;

¢) C6 phuong an sir dung von, cé gidy phép xay dung dbi véi trudng hop yéu
cau phai co gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung. Trudng
hop c6 gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh cua phap luat thi dugc xem
xét cho vay von phu hop véi thoi han duge ton tai ctia cong trinh;

d) Thuc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén str dung dat ¢ va tai san gin
lién voi dat & hodc tai san khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Mtic von vay: Mirc cho vay tbi da bang 70% tong mirc dau tu du an hodc
phuong 4n sir dung von va khong vugt qua 70% gia tri tai san bao dam tién vay.

3. Thoi han vay: Thoi han cho vay tdi da khong qua 20 nam ké tir ngay giai
ngan khoan vay dau tién.

4. Lai suit vay:

a) Lai suat cho vay vu dai tai Ngan hang Chinh sach xi hoi bang i suat cho
vay d6i v6i dbi tugng vay von tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua, thué mua
nha ¢ xa hoi quy dinh trong ting thoi ky. Lai sudt no qua han bang 130% lai suat
cho vay;

b) Lai suat cho vay uu dii cua cac to chire tin dung do t6 chirc tin dung va
khach hang théa thuan.
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5. Ca nhan ty xay dung hodc cai tao, stra chira nha & dé doi tuong dugc hudng
chinh sach hd tro vé nha & xa hoi thué theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 85 cua Luat
Nha ¢ thi dugc vay von wu dai dép ung cac quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy va phai
1ap du an dau tu. Khong duge kinh doanh san phidm nha ¢ xa hoi duéi hinh thirc
mua ban. Trong qua trinh trién khai, phai bao cdo vé co quan quan 1y nha & cip
tinh theo dinh ky 03 thang.

Muc 4
LOAI NHA VA TIEU CHUAN DIEN TiCH NHA O XA HOI

Picu 27. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & xa hdi dwoc diu tuw xiy
dung theo du an

1. Truong hop nha & x4 hoi 1a nha chung cu duge dau tu xdy dung theo du an
thi phai dam bao céac yéu cau sau:

a) Phai duogc thiét ké, xay dung khép kin, tuan thii quy chuan k¥ thudt quic gia,
phu hop tiéu chuan 4p dung theo quy dinh ctia phap luat;

b) Tiéu chuan dién tich sir dung mdi can ho tdi thiéu 1a 25 m’, ti da 1a 70 m’;

¢) Puoc diéu chinh tang tiéu chuan dién tich st dung can ho tdi da, nhung muc
tang khong qué 10% so véi dién tich str dung can ho tbi da 1a 70 m* va bao dam ty 1€
s6 can ho trong dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi c6 dién tich st dung trén 70 m’
khong qua 10% tong s6 can ho nha ¢ xa hoi trong du an.

2. Truong hop nha & xa hoi 1a nha & riéng 1¢ dugc dau tu xay dung theo du an
thi chi duoc dau tu xay dung tai xa thudc vung déng bao dan toc thiéu sb va mién
nui theo quy dinh cua Thu tuong Chinh phu, phai dadm bao cac quy dinh sau:

a) Phai duoc thiét ké, xay dung theo tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat quc gia
vé quy hoach xay dung;

b) Mat do xay dung, hé sé st dung dat, chiéu cao nha & riéng 1é tuan tha quy
hoach nong thon hodc quy ché quan 1y kién trac diém dan cu nong thon duge cip
c6 tham quyén phé duyét;

¢) Tiéu chuan dién tich 16 dat nha ¢ xa hoi 1a nha & riéng 1é khong vuot qua 70 n’,

hé sb sir dung dat khong vuot qué 2,0 lan.
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Dicu 28. Loai nha va tiéu chuén di¢n tich nha & xa hdi do c4 nhan dau tuw
xay dung deé cho thué

1. Trudng hop xay dung nha & nhiéu ting nhiéu cin ho ctia c4 nhan thi phai
dam béo cac quy dinh sau:

a) Truong hop nha & c6 tir 02 ting trd 1én va c¢6 quy mo tir 20 cin ho trd 1én thi
phai dap ting cac quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 cua Luat Nha &;

b) Truong hop nha & ¢o tir 02 ting trd 1én va c6 quy mod dudi 20 can ho thi
phai dap tmg cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 ctiia Luat Nha 6.

2. Trudng hop xay dung diy nha ¢ 01 tang dé cho thué thi phai dam bao céac
quy dinh sau:

a) Phai duoc xay dung khép kin (c6 phong ¢ riéng, khu v¢ sinh riéng) theo tiéu
chuan xdy dyng;

b) Dién tich sir dung binh quan cho mdi ngudi dé ¢ khong nhoé hon 8 m’
(khong tinh dién tich khu phu);

¢) Phai dap umg cac quy dinh vé chit luong cong trinh xay dung tir cap IV trd
1én theo phép luat vé xay dung;

d) B4 tri mat bang xdy dung nha & va cac hang muc cong trinh xay dung khéc
trong diy nha & 01 ting trén khu dat dam bao diéu kién giao théng thuan loi, vé

sinh mdi1 truong va di€u ki¢n khac phuc su ¢6 (chay, no, sap do cong trinh...).

Muc 5
PIEU KIEN PUQC HUONG CHINH SACH
HO TROQ VE NHA O XA HOI

Diéu 29. Piéu kién vé nha &

1. Truong hop chua c¢6 nha ¢ thudc s¢ hiru cua minh dugc xac dinh khi doi
tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 77 cua Luat Nha & va vo hodc chéng cta db6i
tugng d6 (néu cd) khong co tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu tai san gin lién véi dat tai tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong noi c6 du
an nha & xa hoi do tai thoi diém ndp hod so ding ky mua, thué mua nha & xa hoi.

Trong thoi han 07 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc don dé nghi xac nhén co tén
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat,
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Vin phong/Chi nhanh van phong dang ky dat dai cip huyén thudc tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong noi ¢6 du an nha & xa hdi d6 thuc hién viéc xac nhan ddi
vai truong hop quy dinh tai khoan nay.

2. Trudng hop dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 77 ctia Luat Nha & c6 nha
& thudc so hitu ciia minh nhung dién tich nha & binh quan dau ngudi thap hon 15 m’
san/ngudi. Dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi quy dinh tai khoan nay duoc xac
dinh trén co so bao gdm: ngudi ding don, vo (chong) cta ngudi do, cha, me (néu
¢6) va cac con ctia ngudi d6 (néu co) dang ky thuong tra tai can nha do.

Trong thoi han 07 ngay, ké tur ngay nhan dugc don dé nghi xac nhan di¢n tich
nha & binh quan dau nguoi, Uy ban nhan dan cép x4 thuc hién viéc xac nhan dbi
v6i truong hop quy dinh tai khoan nay.

Picu 30. Picu kién vé thu nhap

1. Béi véi cac ddi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6 va 8 Piéu 76 cua Luat
Nha & thi phai dam bao diéu kién vé thu nhap nhu sau:

a) Truong hop nguodi ding don l1a nguoil doc than thi c6 thu nhdp hang thang
thiwe nhan khéng qua 15 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do co
quan, don vi, doanh nghi¢p noi doi tuong lam viéc xac nhan.

Truong hop nguoi dimg don da két hon theo quy dinh ciia phap luat thi nguoi
dung don va vo (chong) cia ngudi do ¢ téng thu nhap hang thang thyc nhan
khong qua 30 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co quan, don vi,
doanh nghiép noi dbi tugng lam viéc xac nhan.

b) Thoi gian xac dinh diéu kién vé thu nhap trong 01 nam lién ké, tinh tir thoi
diém d6i twong quy dinh tai khoan nay ndp hod so hop 18 cho chu dau tu dé dang ky
mua, thué mua nha & xa hoi.

2. Truong hop ddi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 ctia Luat Nha & khong
c6 Hop ddng lao dong, néu 1a nguoi doc than thi thu nhap hang thang thuc nhan
khong qua 15 tridu dong, néu di két hon theo quy dinh cta phap luat thi nguoi
dung don va vo (chong) cia ngudi do cd téng thu nhap hang thang thuc nhan
khong qua 30 triéu dong. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngdy nhan dugc don dé
nghi xac nhan, ij ban nhan dan cép x4 thuc hién viéc xac nhan diéu kién vé thu
nhap trong 01 nim lién ké tinh tir thoi diém ddi twong quy dinh tai khoan nay ndp
hé so hop 18 cho chu dau tu dé dang ky mua, thué mua nha & xa hoi.
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3. Pbi voi ddi tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 76 cia
Luat Nha & thi phai thudc trudng hop hd gia dinh nghéo, can nghéo theo chuan
ngheo cua Chinh phu.

4. Pbi v6i ddi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ thi ap dung
diéu kién thu nhap theo quy dinh tai Piéu 67 cua Nghi dinh nay.

Muc 6
GIA BAN, GIA CHO THUE MUA, GIA CHO THUE NHA O XA HOI

Piéu 31. Xic dinh gia thue, gia thué mua nha ¢ xa hgi do Nha nuwdc dau tu
xdy dung biang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Gia thué nha ¢ x4 hoi do Nha nuéc dau tu xay dung bang von dau tu cong
hoic bang ngudn tai chinh céng doan thyc hién theo quy dinh sau:

a) Gia thué nha & xa hdi dugc xac dinh trén co s& tinh du chi phi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 86 ciia Luat Nha & va khong tinh cac wu dii quy dinh tai khoan 1
Diéu 85 cta Luat Nha ¢;

b) Phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ xa hdi dugce xac dinh theo cong thire sau:

Vd+Bt
G= —— xKx (1+GTGT)
12x S,

Trong do:

G, 1a gia thué 01 m” sir dung nha & trong 01 thang (d6ng/m*/thang).

Vy: 1a tong chi phi ddu tu x4y dung khong bao gdm thué gia tri gia ting dé
thue hién du 4n dau tu xdy dung nha & x4 hoi (bao gdm ca céc chi phi duoc phan
bd cho cong trinh nha & xa hoi) theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y dau tu xay
dung cong trinh, duoc phan bd hang nam cho dién tich st dung nha & cho thué
theo nguyén tic bao toan von.

Taxrx (1 +r)"
(1+1)"-

Vd:

T4 (d0ng): 13 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 22 cua Nghi dinh nay, dugc can cu theo gia tri quyét toan
vbn dau tu duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét; trudng hop chua phé
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duyét quyét toan thi xac dinh cin ctr theo chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc
co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét hodc chi phi dau tu xay dung theo két
qua dau thau thuc té (néu co).

r (%/nam): 13 13i sudt bao toan von dau tu (tinh theo nim) do nguoi quyét dinh
dau tu quyét dinh.

n: 1a s6 nam thu hdi vén dau tu cua dy an do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh nhung t4i thiéu 20 nam.

B.: 1a chi phi bao tri binh quan hang nim phéan b cho dién tich st dung nha &
cho thué theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va
bdo tri cong trinh xay dung.

S; : 1a di¢n tich sir dung nha & cho thué.

K: 1a hé s6 tang diéu chinh gia thué dbi v6i can ho duge xac dinh theo nguyén
tac binh quéan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich nha & cac
tang cia mot khéi nha bang 1.

GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phép luat vé thué.

S6 12: La sb thang tinh trong 01 nam.

¢) Viéc xac dinh gia thué duoc thuc hién cho toan bd du an hodc cho tung giai
doan phan ky dau tu (néu c6) phu hop véi chi truong dau tu ciia du an.

2. Gia thué mua nha & xi hoi do Nha nuée dau tu xay dung bang von dau tu
cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Gi4 thué mua nha ¢ xa hoi dugc xéac dinh trén co s¢ tinh du chi phi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 86 ciia Luat Nha & va khong tinh cac wu dii quy dinh tai khoan 1
Diéu 85 clia Luat Nha ¢;

b) Phuong phap xac dinh gia thué mua nha & xa hdi duge xac dinh theo cong
thirc sau:

Vi
Gi= — xKx (1 + GTGT)
12 X Sy

Trong do:
G, 1a gia thué mua 01 m” sir dung nha & trong 01 thang (d6ng/m*/thang).
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Vy: 1a tong chi phi ddu tu x4y dung khong bao gdom thué gia tri gia ting dé
thie hién dau tu xdy dung cong trinh nha & xa hoi (bao gdm ca cac chi phi dugc
phan bd cho cong trinh nha & x4 hoi) theo quy dinh cta phap ludt vé quan 1y dau tu
xay dyng cong trinh, dugc phin bo hang nim cho dién tich st dung nha & cho thué
mua theo nguyén tic bao toan von. Khi xac dinh Vj thi phai giam trir chi phi da
thanh toan 1an dau theo thoa thuén trong Hop dong.

Taxrx (1 +r)"
(1+r)"-1

Vd:

T4 (d0ng): 13 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 22 cua Nghi dinh nay, dugc xac dinh can cu theo gia tri
quyét toan von dau tu dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét; truong hop
chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cin cr theo chi phi dau tu xay dung cong
trinh duge co quan nha nudc cd thim quyén phé duyét hodc chi phi dau tu xay
dung theo két qua dau thau thuc té (néu co).

r (%/nam): 13 14i suat bao toan von dau tu (tinh theo nam) do ngudi quyét dinh
dau tu quyét dinh.

n: 1a s6 nam thu hdi vén dau tu cua dy an do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh nhung toi thiéu 05 nam.

Sim: 1a dién tich sir dung nha & cho thué mua.

K: 1a hé sb tang diéu chinh gia thué mua d6i v6i cin ho duoc xac dinh theo
nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & céc ting ctia mot khéi nha bang 1.

GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phép luat vé thué.

S6 12: 1a sb thang tinh trong 01 nam.

¢) Viéc xac dinh gid thué mua dugc thuc hién cho toan bd du an hoac cho tung
giai doan phan ky dau tu (néu c6) phu hop véi chu truong dau tu cta du 4n.

3. Can ct quy dinh khoan 1, khoan 2 Diéu ndy, co quan quan Iy nha & ¢ trach
nhiém chi tri, phdi hop véi co quan quan 1y tai chinh cung cap t6 chic 1ap va trinh
co quan dai di¢n chu s¢ hitu ban hanh gia thué, gia thué mua nha ¢ xa hoi thude tai

san cong dé ap dung doi véi nha & dang duoc giao quan 1y.
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4. Péi voi du an duge dau tu xay dung bang ngudn tai chinh cong doan thi chu
dau tu dy an xay dung phuong an gia thué dé trinh Téng Lién doan Lao dong Viét
Nam ban hanh.

] Di‘éu 32. Xac dinh gia ban nha ¢ xa hgi dugrc diu tu xiy dung khong bang
von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan

1. Gia ban nha & xa hdi dugc xac dinh trén co s¢ tinh du chi phi quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 87 cua Ludt Nha & va khong tinh cac vu dai, kinh phi bao tri
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 87 ctia Luat Nha 6.

Vi¢c xéc dinh gid ban duogc thuc hién cho toan by du an hoac cho tung giai
doan phan ky dau tu (néu cd) phit hop voi chil truong dau tu ctia du an.

2. Phuong phap xac dinh gid ban nha ¢ xa hoi dugce xac dinh theo cong thirc sau:

.B Td +L .
Gi" = ——— xKix (1 +GTGT)
S

Trong do:

Gi® (déng/mz): la gid ban 01 m” sir dung can ho (hodc can nha) nha ¢ xa hoi da
hoan thi¢n viéc xay dung tai vi tri thir 1.

T4 (d0ng): 13 tong chi phi dau tu xay dung (dd bao gdm thué gia tri gia ting)
phan dién tich nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 ctia Nghi dinh nay,
dugc xac dinh can cir theo gia tri quyét toan vén dau tu; trudng hop chua phé
duyét quyét toan thi xac dinh cin ctr theo chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc
duyét hodc chi phi dau tu xdy dung theo két qua dau thau thuc té (néu co).

L (d6ng): 1a loi nhuan dinh muc duge xac dinh bang ty 16 dinh muc nhan voi T

S® (m?): 13 téng dién tich sir dung cac cin ho (hodc cin nha) dé ban cua cong
trinh nha & hoac cua du an, bao gé)m ca dién tich cac can ho hoac can nha ma chu
dau tu giir lai khong ban.

Ki: 1a hé sd diéu chinh gia ban ddi v6i phan dién tich tai vi tri thir i theo
nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam binh quin gia quyén theo dién tich
nha & cia mot khéi nha bang 1.

3. Trinh tu, thu tuc thim dinh gia ban nha & x3 hoi duge dau tu xay dung
khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 35 ctia Nghi dinh nay.
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. Dié}l 33. Xac dinh gia thué mua nha ¢ xa hi dwec dau tu xay dung khong

bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan

1. Gia thué mua nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 87 cua
Luat Nha ¢ va khong tinh cac wu dii, kinh phi bao tri quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 87 clia Luat Nha 6.

Viéc xac dinh gia thué mua duoc thuc hién cho toan by du an hoac cho tung
giai doan phan ky dau tu (néu c6) phu hop véi chu truong dau tu cta du 4n.

2. Phuong phép xac dinh gia thué mua nha ¢ xa hoi dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

TM _ AIX(Vd+L) .
Gi™ = { s Ki} x (1 + GTGT)

Trong do:

Gi™ (ddng/m*/thang): 13 gia thué mua 01 m” st dung can ho (hodc cin nha)
nha & xa hdi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thu 1 trong 01 thang. Gia thué
mua chua bao gdm kinh phi bao tri nha chung cu.

Ai: 1a ty 1€ gitra gia tr1 con lai cua can ho (hodc can nha) nha & xa hdi tai vi tri
thr i (sau khi da trir di tién thanh toan 1an dau) so voi gia tri ban dau cua can ho
hodc can nha thué mua tht i (A < 1) tinh theo Hop dong thué mua.

V4 (d6ng/nam): 1a tong chi phi dau tu xdy dung nha & x4 hoi ctia du an phan bd
cho phan dién tich str dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua duoc phan bd hang nam
theo nguyén tic bao toan von, xac dinh theo cong thirc sau:

Taxrx (1 +r)"
(1+r)"-1

Vd:

T4 (d0ng): 13 tong chi phi dau tu xay dung (dd bao gdm thué gia tri gia ting)
phan dién tich nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 ctia Nghi dinh nay,
dugc xac dinh can cir theo gia tri quyét toan vén dau tu; trudng hop chua phé
duyét quyét toan thi xac dinh cin ct theo chi phi dau tu xdy dung cong trinh dugc
duyét hodc chi phi dau tu xay dung theo két qua dau thau thuc té (néu co).

r (%/mam): 13 13i suit bao toan vén dau tu (tinh theo nim) do ngudi co tham
quyén quyét dinh dau tu quyét dinh.

n: thoi gian thué mua theo théa thuan gitra bén cho thué mua va bén thué mua
nhung t6i thiéu 13 05 nam.
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L (d6ng/nam): 1a loi nhuan dinh mtc duoc tinh theo nim va dugce xac dinh
béng ty 1€ dinh mirc nhan véi Tg.

Si™ (mz): 1a dién tich st dung can hd (hodc can nha) nha ¢ xa hoi dé cho thué
mua tai vi tri thir 1 cua cong trinh nha ¢ hodc cua du an.

Ki: 12 hé s diéu chinh gia thué mua di voi phan dién tich tai vi tri th i theo
nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & cia mot khéi nha bang 1.

3. Trinh ty, tha tuc tham dinh gia thué mua nha & x4 hoi dugc dau tu xay dung
khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 35 ctia Nghi dinh nay.

Dleu 34. Xac dinh gia thué nha ¢ xa hdi dwoc diu tw xiy dung khong bang
von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ xi hoi duoc dau tu xay dung khong
bang von dau tu céng, nguodn tai chinh cong doan dugc ap dung theo phuong phap
xéac dinh gia thué nha & x4 hoi bang von dau tu cong quy dinh tai khoan 1 Diéu 31
cua Nghi dinh nay. Gia thué nha & xa hoi bao gé)m kinh phi bdo tri va lgi nhuan
dinh muc theo quy dinh va khong bao gdm cac wu dai cia Nha nudec.

2. Co quan quan 1y nha & cép tinh c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi co quan
quan 1y tai chinh cung cép to chic 14p va trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
khung gia cho thué nha & xa hoi. Trong qua trinh t6 chire 14p khung gia cho thué
nha & x4 hoi trén dia ban cap tinh, co quan quan 1y nha & cép tinh duoc thué don vi
tu van 1ap va xac dinh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi.

3. Pdi v6i nha & x3 hoi do ca nhan xay dung hodc cai tao, stra chira dé doi
tugng dugc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi thué thi ca nhan tu xac dinh
gia bao dam phu hop véi khung gia do Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 nha & xi
ho1 cho thué ban hanh.

Trude khi ky Hop dong thué nha ¢ xa hoi véi khach hang thi ca nhan phai gui
bang gia cho thué dén Uy ban nhan déin cdp x4 noi c6 nha & xa hoi dé theo doi.

Dleu 3S. Trinh tu, thu tuc tham dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi
dugc diu tw xay dung khong bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Chu dau tu truc tiép ndp 01 bd hd so (ban sao co chimg thuc) dén co quan
chuyén mén cua Uy ban nhén dan cdp tinh noi c6 du 4n hodc ndp hd so truc tuyén
qua cong dich vu cong cip tinh noi c¢6 du an dé dé nghj t6 chtrc tham dinh gia ban, gia
thué mua nha & xa hoi do minh dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
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2. Ho so ctia chu dau tu dé nghi tham dinh gia bao gom:

a) Pon dé nghi tham dinh gia theo mau tai Phuy luc I ciia Nghi dinh nay;

b) Ho so phép 1y cua du an (gdm cé: Chap thuan chu truong dau tu; Quyét
dinh giao dat hodc Gidy ching nhan quyén sir dung dit hodc Gidy to chimg minh
quyén str dung dat khac; phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500; Gidy phép xay
dung va cac gidy to khac c6 lién quan);

¢) Phuong 4n xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi do ch dau tu xay dung.

3. Co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan déan cip tinh noi c6 dy an thuc hién
viéc tham dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu dé nghi theo quy
dinh sau:

a) Co quan chuyén mén cua Uy ban nhan déan cap tinh noi ¢6 dy an t6 chuc
tham dinh va chju trach nhiém trudc Uy ban nhan dan cp tinh vé két qua va thoi
han thuc hién tham dinh.

Truong hop chit dau tu d hoan thanh xong viéc xay dyng nha & x4 hoi va da
duoc kiém toan hodc quyét toan vé chi phi cua dy an theo quy dinh thi Co quan
chuyén mon ciia Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 du 4n c6 thé cin cir vao bao cao
kiém toan, quyét dinh phé duyét quyét toan dé tham dinh gia ban, gia cho thué mua
nha ¢ xa hdi cua du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc Ho6 so hop 18 dé nghi tham
dinh gi4 cta chu du tu, Co quan chuyén mon cua Uy ban nhan dan cip tinh noi co
du 4n c6 trach nhiém t6 chirc thAm dinh va c6 van ban thong bao két qua tham dinh
cho chu dau tu, trong d6 néu rd cac ndi dung dong ¥ va ndi dung can chinh sira
(néu co).

Can clr van ban thong bao két qua tham dinh, chii dau tu ban hanh gia ban, gia
cho thué mua nha & xa hoi ciia du an trén nguyén tic khong dugc cao hon gia da
dugc tham dinh.

¢) Néu qua thoi han quy dinh tai diém b khoan ndy ma Co quan chuyén mén
ciia Uy ban nhan déan cdp tinh noi c¢6 du 4n khoéng c6 vin ban thong bao két qua
tham dinh thi chii dau tu dugc quyén ban hanh gia theo phuong 4n gia di trinh
tham dinh hodc gia dé nghi trong hd so du thau va ky Hop dong mua ban, thué
mua nha & xa hdi v6i khach hang, nhung trudce khi ky Hop dong chu dau tu phai co
trach nhiém gui bang gia ban, gid cho thué mua nha & xa hoi do chii dau tu ban
hanh dén S Xy dung dia phuong dé theo ddi.
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d) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy qua thoi han quy dinh tai diém b khoan
nay thi Co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 du 4n phai hoan
thanh viéc tham dinh gid ban, gia thué mua nha & xa hoi va c6 van ban thong bao
két qua tham dinh toi chii dau tu.

Khi ¢6 van ban thong bao két qua tham dinh ma gia tham dinh cao hon gia do
chu dau tu di ky Hop dong thi cha dau tu khong duge thu thém; truong hop thap
hon thi chu dau tu phai ky lai Hop ddng hodc diéu chinh b6 sung Phu luc Hop
ddng va phai hoan tra lai phan chénh léch cho nguodi mua, thué mua nha 6.

d) Co quan chuyén mén cta Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém coéng bd
cong khai gia tham dinh tai Trang Thong tin dién tr cia co quan quan Iy nha & cap
tinh (sau 15 ngay ké tir ngay c6 két qua tham dinh); chi dau tu dy 4n cong bd cong
khai gia thAm dinh, gia ban, gid thué mua nha & xa hoi tai dy 4n, trén Trang thong
tin dién tir cua chi du tu, ctia dy an (néu cb).

¢) Sau khi du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi hoan thanh dua vao st dung,
chu dau tu thyc hién kiém toan, phé duyét quyét toan vé chi phi cta du 4n theo quy
dinh va giri 01 bd hd so (ban sao c6 ching thuc) dén co quan chuyén mén cua Uy
ban nhan dan cap tinh noi c6 du 4n dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha & xa hoi.

Truong hop gia ban, gia thué mua nha & xa hoi theo két qua kiém toan, phé
duyét quyét toan cao hon gia do chi dau tu da ky Hop dong thi chu dau tu khong
duoc thu thém; truong hop thap hon thi chi dau tu phai ky lai Hop dong hodc diéu
chinh b6 sung Phu luc Hop dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho nguoi
mua, thué mua nha §.

4. Truong hop chu dau tu sir dung gia trang dau thau thi khéng phai thuc hién
tham dinh lai gia ban, gia thué mua nha & x4 hoi theo quy dinh tai Piéu nay.

Picu 36. Viéc mién, giam tién thué nha & xa héi thudc tai san cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & x3 hoi thudc tai san cong thuc hién theo
nguyén tic sau day:

a) Nguoi duoc mién, giam tién thué nha & phai 1a ngudi co tén trong Hop dong
thué nha ¢ (bao gém ngudi dai dién ding tén trong Hop ddng va cac thanh vién
khac c6 tén trong Hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot 1an cho nguoi thué;
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¢) Trudng hop mdt nguoi thude dbi tugng duoc hudong nhidu ché do mién,
giam tién thué nha ¢ thi chi dugc hudng mirc cao nhat;

d) Truong hop trong mot hd gia dinh c6 tur hai nguoi tré 1én dang thué nha &
thudc dién duge giam tién thué thi duoc mién tién thué nha o.

2. Dbi tuong duoc mién, giam tién thué nha & x3 hoi thudc tai san cong bao gém:

a) Ngudi c¢6 cong v6i cach mang, than nhan liét si thudc truong hop duoc hd
trg cai thién nha & theo quy dinh cua Phap 1énh Uu dai nguoi ¢d cong véi cach mang;

b) Ho gia dinh ngheo, can nghéo theo quy dinh vé chuin nghéo, cin nghéo
theo quy dinh cua phap luat;

¢) Péi tuong bao tro xa hoi huong tro cap xa hoi hang thang theo quy dinh cua
phap luat thudc dién duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi.

3. Mirc mién, giam tién thué nha &

a) Bdi tuong quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay dugc giam tién thué nha
theo ty 1¢ quy dinh tai cac vin ban hudng dan bién phap thi hanh Phap 1énh Uu dai
nguoi co6 cong voi cach mang;

b) Pdi tuong quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu nay duoc giam 60% tién
thué nha & phai nop; riéng ddi véi ho gia dinh ngheo, can nghéo thi mic giam nay
dugc tinh cho ca ho gia dinh (khong tinh cho ting thanh vién trong hd gia dinh).

Muc 7
TRINH TU, THU TUC BAN, CHO THUE MUA,
CHO THUE NHA O XA HOI

Diéy 37. Trinh tw, thi tuc cho thué, cho thué¢ mua nha ¢ xa hdi do Nha
nuwéc dau tu xay dung bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Trinh tu, thi tuc cho thué nha & xi hdi do Nha nudc dau tu xay dung bang
vbn dau tu cong thyc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi c6 nhu cau thué nha ¢ xa hoi do Nha nude dau tu xay dung bang vén
dau tu cong ndp 01 bd hd so truc tiép cho co quan quan 1y nha ¢ cép tinh hodc don
vi quan 1y van hanh nha ¢ theo phan cép cua dia phuong. H6 so bao gdbm don ding
ky thué nha ¢ xa hoi theo Mau s 01 tai Phuy luc II cua Nghi dinh nay, giéy to
chting minh d6i twong theo hudéng dan cua Bo truong Bo Xay dung, Bo trudong Bo
Quéc phong, Bo trudng Bo Cong an va gidy to chimg minh thudc dbi twong dugc
mién, giam tién thué nha & xa hoi (néu co).
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Déi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cia Luat Nha ¢ trong trudng hop
khong c6 Hop dong lao dong thi phai c6 xac nhan vé d6i tugng ctua Uy ban nhan
dan cap xa theo miu hudng dan cua Bo trudng Bo Xay dung. Pi tuong quy dinh
tai khoan 10 Piéu 76 cta Luat Nha ¢ phai c6 xac nhan vé d6i twong cia Uy ban
nhén dan cap huyén noi bi thu hdi dat va phai giai toa, phd d& nha & theo mau
huéng dan ctua Bo truéng Bo Xay dung.

b) Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém kiém tra va phan loai hd so; néu hd
so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 161 ngay dé ngudi ndp don bd
sung gidy to. Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan hd so thi sau
khi kiém tra va phan loai ho so, don vi ndy phai c6 bao cao Danh sach ngudi du
diéu kién thué nha & kém theo ho so hop 1¢ glri co quan quan 1y nha & xem xét,
kiém tra;

¢) Trén co s Danh sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo ho so hop 18,
thi co quan quan 1y nha ¢ t6 chirc 1ap Danh sach ngudi duoc thué nha & xa hoi va
c6 to trinh kém theo Danh sach bao céo co quan dai dién chu s& hiru quyét dinh.

Truong hop tong sb hd so dang ky thué (hop 18) bang hodc it hon tong sé cin
nha & xa hoi dé cho thué thi Danh sach nguoi duoc thué 1a Danh sach nguoi du
diéu kién thué da dang ky.

Truong hop tong s6 hd so ding ky thué (hop 18) nhiéu hon tong sé can nha &
xd hoi dé cho thué thi viéc xét duyét, lwa chon ddi twong duoc thué thuc hién theo
hinh thire bbc tham (truc tiép hodc truc tuyén) do co quan quan 1y nha & cip tinh
hozc don vi quan Iy van hanh nha ¢ theo phan cap cua dija phuong t6 chirc viéc bdc
tham, truong hop don vi quan ly van hanh nha & thyc hién thi co quan quan ly nha
& cap tinh giam sat boc tham. Viéc boc thim phai c6 bién ban két qua bdc tham.

Trudng hop du 4n c6 doi tugng wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 79
ctiia Luat Nha ¢ thi dugc thué nha ¢ x3 hoi ma khong phai bdc thim véi ty 16 nhét
dinh. S6 luong cin nha ¢ xa hoi dé cho thué danh cho cac ddi tugng wu tién nay
(khong thong qua bdc tham) duge xac dinh bang ty 1¢ giita tong sé hd so cua 05
nhom dbi tuong uu tién nay trén tong so hd so dang ky nhan véi tong sb can nha &
xd hoi dé cho thué. Danh sach cua nhom ddi tuong wu tién duoc sap xép theo thir
tu theo thoi diém nop hd so. Cac can nha & xa hoi dé cho thué danh cho cac ddi
tugng uu tién duoc bd tri theo thir ty cia Danh sach wu tién cho dén khi hét, cac
dbi tuong con lai dugce tiép tuc tham gia boc tham;



CONG BAO/S6 911 + 912/Ngay 10-8-2024 49

d) Trén co s& bao cao ctiia co quan quan ly nha ¢, co quan dai dién chu sé hitu
nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét Danh sach nguoi duoc thué nha &
va giri cho don vi quan 1y van hanh nha ¢ dé ky Hop dong thué nha véi ngudi
duoc thué nha ¢;

d) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha ¢ xa hoi 1a khong quéa 30 ngay, ké tir
ngay don vi tiép nhan ho so nhan du hd so hop 18;

e) Can cur diéu kién cua dia phuwong, Uy ban nhan dan cap tinh c6 thé quy dinh
viéc uu tién cac d6i tuong dugc thué nha ¢ xa hoi do Nha nudc dau tu xay dung
bang von dau tu cong trén dia ban.

2. Trinh tu, thu tuc cho thué nha & xa hoi duoc dau tu xay dung béng nguén tai
chinh cong doan thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) Cong nhan, nguoi lao dong thudc ddi twong duoc hudng chinh sach hd tro
vé nha & x4 hdi co nhu cau thué nha & xa hoi do Téng Lién doan Lao dong Viét
Nam déu tu x4y dung bang ngudn tai chinh cong doan ndp 01 bd hd so truc tiép
cho t6 chirc dugc giao quan 1y, van hanh nha & cia Téng Lién doan Lao dong Viét
Nam hoidc Lién doan Lao dong tinh tai dia phwong. Ho so bao gom don dang ky
thué nha ¢ xa hoi theo Mau s6 01 tai Phu luc II ctia Nghi dinh nay, gidy to chimg
minh d6i tuong theo quy dinh;

b) Co quan tiép nhan hd so c¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai hd so; néu hd
so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 10i ngay dé ngudi ndp don bo
sung gidy to. Truong hop Lién doan Lao dong tinh tai dia phwong tiép nhan ho so
thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vi nay l1ap Danh sach ngudi du diéu
kién thué nha & kém theo hd so hop 1& gt t6 chirc dugc giao quan 1y, van hanh nha
O cua Téng Lién doan Lao dong Vi¢t Nam xem xét, kiém tra.

Truong hop tong sb hd so dang ky thué (hop 18) bang hodc it hon tong sé cin
nha & xa hoi dé cho thué thi Danh sach nguoi duoc thué 1a Danh sach nguoi du
diéu kién thué da dang ky.

Truong hop tong s6 hd so ding ky thué (hop 18) nhiéu hon tong sé can nha &
xa hoi dé cho thué thi viéc xét duyét, lua chon ddi twong duoc thué thuc hién theo
hinh thtrc bdc tham truc tiép do co quan quan 1y nha ¢ cua Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam thuc hién. Viéc bdc tham phai c6 bién ban két qua bdc tham.
Truong hop du 4n c6 d6i tuong wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 79
cua Luat Nha ¢ va doan vién cong doan thi dugc thué nha ¢ xa hoi ma khong phai
boc tham,



50 CONG BAO/S6 911 + 912/Ngay 10-8-2024

¢) Trén co s Danh sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo ho so hop 18,
thi t6 chitrc dugc giao quan 1y, van hanh nha ¢ cia Tong Lién doan Lao dong Viét
Nam xét duyét va ky Hop dong thué nha véi ngudi duge thué nha o;

d) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha & x3 hoi 1a khong qua 10 ngay, ké tur
ngay t6 chirc duoc giao quan 1y, van hanh nha ¢ cua Tong Lién doan Lao dong
Viét Nam nhan da ho so hop 18.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & x3 hoi do Nha nude dau tu xay dung
bang von dau tu cong duogc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi c6 nhu cau thué mua nha & xa hoi ndp 01 bo hd so truc tiép cho S&
Xay dung dia phwong hoic don vi quan 1y van hanh nha & theo phan cép cua dia
phuong. HO so bao gdm don dang ky thué mua nha ¢ xa hoi theo Mau s6 01 tai
Phu luc II cua Nghi dinh nay, céac giéy to ching minh ddi tuong va diéu kién duge
huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi theo quy dinh.

Pbi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctua Luat Nha ¢ trong truong hop
khong c6 Hop ddng lao dong thi phai c6 xac nhan vé d6i tugng ctua Uy ban nhan
dan cap xa theo miu huéng dan cua B truong Bo Xay dung. Déi tuong quy dinh
tai khoan 10 Piéu 76 cta Luat Nha & phai c6 xac nhan vé dbi tuong cua Uy ban
nhan dan cdp huyén noi bi thu hoi dat va phai giai toa, phd d& nha & theo mau
huéng dan ciia B trudng Bo Xay dung.

b) Trinh ty thué mua thyuc hién theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan 1
Diéu nay.

Piéu 38. Trinh ty, thii tuc ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hdi dwoc

diu tw xdy dung theo du 4n va khong sit dung von diu tw cong, ngudn tai
chinh cong doan

1. Trinh tu, thu tuc ban nha ¢ xa hdi thuc hién nhu sau:

a) Sau 30 ngay, ké tir khi khoi cong du an, chu dau tu du an du tu xay dung
nha & x hoi ¢ trach nhiém cung cap cac thong tin lién quan dén dy an (tén du an;
chu dau tu dy 4n; dia diém x4y dung du 4n; dia chi lién lac, dia chi nop don ding
ky; tién d6 thuc hién dy an; quy mo du an; sb lugng can ho (trong d6 bao gé)m: So
can ho dé ban; dién tich can ho; gid ban (tam tinh) ddi voi tung loai can hg; thoi
gian bit dau va két thic nhan don ding ky va cac ndi dung khac c6 lién quan) dé
cong bd cong khai tai Trang Thong tin dién tir cua S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan
cap huyén tai dia phuong noi c6 du 4n; dang tai it nhat 01 1an tai bao 1a co quan
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ngodn luan cua chinh quyén dia phuong va cong bd tai San giao dich bat dong san
ctia chu dau tu (néu c6) dé ngudi dan biét, chuan bi hod so dang ky mua nha & x4
héi va thyuc hién viéc theo ddi, giam sat;

b) Trudc khi thuc hién viéc ban, chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & xa
ho1 ¢o trach nhiém bao cao béng van ban vé té)ng s6 can ho du kién ban va thoi
diém du kién bat dau nhan ho so, bat dau ban dé So Xay dung biét, kiém tra va
cong bd cong khai tai Trang Thong tin dién tir cia S¢ Xay dung tai dia phuong noi
c6 du 4n trong thoi gian tdi thiéu 1a 30 ngay ké tir thoi diém bat dau nhan hd so
dang ky mua nha ¢ tai du an;

c¢) Trén co s& cac thong tin vé cac du 4n nha & x3 hoi trén dia ban da dugc
cong bd theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau ndp
ho so mua nha & x3 hoi truc tiép cho chu dau tu du an. Ho so bao gé)m don mua
nha & xa hoi theo Mau s6 01 quy dinh tai Phu luc II cia Nghi dinh nay va gidy to
ching minh d6i tugng va diéu kién duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xi hoi.

Pbi tugng quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 ctua Luat Nha ¢ trong truong hop
khong co6 Hop dong lao dong thi phai c6 xac nhan vé d6i tugng ctua Uy ban nhan
dan cap xa theo miu huéng dan cta B truong Bo Xay dung. Déi tuong quy dinh
tai khoan 10 Piéu 76 cta Luit Nha & phai c6 xac nhan vé dbi tuong cua Uy ban
nhan dan cip huyén noi bi thu hdi dat va phai giai téa, pha dd nha ¢ theo miu
huéng dan ctia Bo truéng Bo Xay dung.

d) Sau khi tap hop day du gidy to dang ky cua cac d6i tugng c6 nhu cau, chua
dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hdi co6 trach nhi€ém xem xét tirng hd so dang
ky, ddi chiéu véi cac quy dinh vé d6i tuong, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 76 va
Diéu 78 cua Luat Nha ¢, mau gidy to theo hudng dan ctia B truong Bo Xay dung,
Bo truong Bo Québc phong va Bo truong Bo Cong an dé 1ap Danh sach ddi tuong
duge mua nha & x4 hoi thudc du 4n do minh lam cha dau tu.

Truong hop ngudi c6 nhu cau dang ky mua nha ¢ x3 hoi dd ndp hd so hop 18
theo quy dinh cho chu dau tu, nhung trong du 4n khong con quy nha dé giai quyét
thi chti dau tu du an c6 trach nhiém ghi rd 1y do va giri tra lai hd so (bao gdm ca
Gidy to ching minh ddi tugng va diéu kién dé duoc mua nha & xa hdi ma nguoi

dang ky dd ndp) dé ngudi d6 biét va ndp hd so tai du an khac.
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Khi nguoi ¢6 nhu ciu ndp ho so, ngudi nhan hd so phai ghi Gidy bién nhan.
Néu ho so chua hop 18 (chua ding theo quy dinh) thi nguoi nhan hd so co trach
nhiém ghi rd 1y do chua giai quyét va tra lai cho ngudi ndp ho so dé thyuc hién viéc
bo sung, hoan thi¢n.

Trong qué trinh nhan hé so dang ky mua nha & xa hoi, chu dau tu du 4n dau tu
xay dung nha & x4 hoi c6 trach nhiém niém yét cong khai Danh sach can ho da ban
(d3 ky Hop ddng), Danh sach can ho con lai tai noi tiép nhan hd so ding ky mua
nha & x3 hoi, tru s& lam viée cua chu dau tu va tai San giao dich bat dong san cua
cha dau tu (néu c6) dé ngudi dan co nhu cau biét va ding ky mua nha ¢ xa hai tai
du an.

d) Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & x3 hoi c6 trach nhiém guri Danh
sach cac d6i tuong du kién duoc giai quyét mua nha & xi hoi theo thir ty wu tién
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu nay vé S¢ Xay dung dia phuong noi co
dur an dé t6 chirc kiém tra nham xac dinh dung d6i twong duoc mua nha & xa hoi va
loai trir viéc nguoi dang ky mua nha ¢ xa hoi tai du &n nay da mua hoac thué mua
nha ¢ xa hoi, di dugc Nha nudc hd tro nha & dudi moi hinh thirc tai tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong noi cd du 4n nha & xa hoi d6. Co quan cd thim quyén
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat tai
dia phuong noi c6 du an dau tu xay dung nha & xa hoi ¢ trach nhiém phdi hop voi
S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an dé kiém tra thong tin theo thim quyén va
chiu trach nhiém vé két qua xac minh. Tai thoi diém tiép nhan ho so, kiém tra ddi
tugng, chua yéu cau chu dau tu phai co két qua tham dinh gia ban cua co quan co
thAm quyén.

Truong hop ddi tuong du kién dugc mua nha & xa hoi theo Danh sach do chu
dau tu 1ap @3 mua hodc thué mua nha & xa hdi, d3 duoc Nha nuéc hd tro nha &
dudi moi hinh thirc tai tinh, thanh phd truc thudc Trung wong noi cé du 4n nha &
xa hoi do hodc da c6 nha ¢ thudc s& hitu cua minh nhung khong dam bao diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi dinh nay thi S¢ X4y dung c6 trach nhiém
giri van ban thong béo cho chu dau tu biét dé xda tén trong Danh sach dugc mua
nha ¢ xa hoi.

Sau 20 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach, néu S¢ Xay dung khéng c6 v
kién phan hdi thi chu dau tu thong bao cho cac ddi twong duwoc mua nha & x3 hoi
trong du 4n cia minh dén dé thoa thun, thong nhat va ky Hop dong.
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Truong hop ngudi ¢6 nhu ciu mua nha ¢ xa hoi dap ung du dicu kién va da
duoge chu dau tu du 4n xem xét, dua vao Danh sach mua nha & xa hdi cua du an do,
nhung nguoi d6 khong con c6 nhu ciu mua nha & x4 hoi thi chu dau tu du an giri
tra lai hd so (bao gdm ca gidy to chirng minh dbi twong va diéu kién dé dugc mua
nha & xa hoi) cho ngudi da ndp hd so.

e) M&i ho gia dinh, c4 nhan ¢ nhu ciu mua nha ¢ xa hoi chi dugc ndp gidy to
dang ky tai mot du an. Trong truong hop du an khong con quy nha dé ban thi chu
dau tu néu 1o 1y do va tra lai hd so dé nguoi c6 nhu cau ndp tai du an khac.

Bén mua nha & x4 hoi thanh toan truc tiép voi chi dau tu hodc thuc hién thong
qua ngan hang do chii dau tu va ngudi mua théng nhét theo thoa thuan.

g) Chu dau tu chi duge ky Hop ddng mua ban nha & x4 hoi voi khach hang khi
du diéu kién duogc ban theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va gia ban dd duogc co
quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Sau khi ky Hop dong mua ban nha & xi hoi, chu dau tu dy an co trach nhiém
1ap ddy du Danh sach cac ddi twong (bao gdm ca cac thanh vién trong ho) da dugc
mua nha & xa hoi gui vé S¢ Xay dung dia phuong noi ¢ du an dé cong bd cong
khai trong thoi han 30 ngdy ké tir ngdy nhan dugc Danh sach ndy va luu trir dé
phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hau kiém). S& Xay dung c6 trach nhiém
cap nhat Danh sach cac ddi tuong dugc mua nha & xa hoi 1én Trang Thong tin di¢n
tir cia SO X4y dung theo quy dinh tai Diéu 44 ctia Nghi dinh nay va giri Danh sach
nay (ban ctng va file dién tir) vé Bo Xay dung dé theo ddi. Pong thoi, chu dau tu
du an c6 trdch nhi€ém cong bd cong khai Danh sach nay tai tru sé lam viéc cua chu
dau tu va tai San giao dich bat dong san hodc Trang Thong tin dién tu vé nha & xa
hoi cua chu dau tu (néu co).

2. Truong hop tong sb hd so dang ky mua, thué mua, thué (hop 1¢) bing hoic
it hon tong s6 can ho do chu dau tu cong bd cho timg loai san pham thi viéc lwa
chon cin ho thyc hién theo hinh thirc thoa thuan giita chii dau tu va khach hang.

Truong hop tong s6 hd so diang ky mua, thué mua, thué (hop 1&) nhiéu hon
téng sd can ho do chu dau tu cong bd cho timg loai san pham thi viéc xét duyét,
lya chon dbi tuong thuc hién theo hinh thirc boc thim (truc tiép hoac truc tuyén)
do chu dau tu to chire, c¢6 dai dién S& Xay dung dia phuong noi c6 du an dugc phé

duyét tham gia giam sat. Viéc boc thim phai c6 bién ban két qua bdc tham.
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Truong hop du 4n c6 ddi trong uu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 79
cua Luat Nha ¢ thi dugc wu tién mua, thué mua, thué nha & xa hoi ma khong phai
bdc tham véi ty 18 nhat dinh. S6 luong can ho (cin nha) danh cho cac ddi tuong wu
tién nay (khong thong qua bdc thim) dugc xac dinh bang ty 1 giita tong sé hd so
ciia 05 nhom ddi twong wu tién ndy trén tong s6 hd so dang ky nhan véi téng sb
can hd (can nha) nha ¢ xa hoi cua du an. Danh sach cua nhom ddi tuong uu ti€én
duoc sép Xép theo thir ty theo thdi diém nop ho so. Cac cin hd danh cho cac ddi
tuong uu ti€n dugc bd tri theo thtt ty cta Danh sach wu tién cho dén khi hét, cac
doi tuong con lai dugc tiép tuc tham gia bdc tham.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha ¢ xa hdi duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Trinh ty, thu tuc cho thué nha ¢ xa hoi dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va khong phai nop cac gidy to chimg minh diéu kién vé nha &
va thu nhap. Truong hop thué nha & xa hdi thude tai san cong thi ngudi thué ndp
cac gidy to ching minh thudc ddi trong duge mién, giam tién thué nha ¢ xa hoi
(néu co).

Truong hop d6i twong du kién duoc thué di thué nha o x3 hoi khéc tai cing
thoi diém thi S¢& Xay dung co trach nhiém giri vin ban thong bao cho chii dau tu
biét dé xoa tén trong Danh sach dugc thué nha ¢ xa hoi.

Picu 39. Trinh ty, thi tuc ban lai nha ¢ xa hoi trong thoi han 5 nim

Viéc ban lai nha ¢ xa hdi trong thoi han 5 nam theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 89 ciia Luat Nha & thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop ban lai nha ¢ xa hoi cho chu dau tu du 4n thi ngudi ban lai phai
thuc hién thu tuc thanh 1y Hop dong véi chi dau tu. Viéc ban lai thuc hién theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 89 cua Luat Nha & va quy dinh cta phap luat vé
kinh doanh bat dong san va phap luat vé dat dai.

2. Truong hop ban lai nha & xa hdi cho ddi tuong khac thudc dién dugc mua,
thué mua nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguodi mua lai nha ¢ xa hoi phai ¢ cac gidy t& xac nhan vé d6i tuong va
diéu kién theo hudng dan cua Bo truong Bo Xay dung, Bo truong Bo Qudc phong
va B0 truong Bo Cong an va ndp hd so dén S¢ Xay dung dia phwong noi ¢ du 4n
dé xac dinh dung ddi twong, diéu kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 38
Nghi dinh nay;
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b) Nguoi ban lai phai 1am tha tuc thanh 1y Hop dong véi chu dau tu dy an
(néu co). Viéc ban lai thyc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 cua Luit
Nha & va quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat vé dat dai.

Picu 40. Trinh ty, thi tuc ban lai nha & xa hoi sau thoi han 5 nim

Trinh ty, thu tuc ban lai nha & xa hdi sau thoi han 5 ndm theo quy dinh tai
diém e khoan 1 Diéu 89 cua Luét Nha & thuc hién theo quy dinh sau:

1. Bén ban di c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san
gin lién véi dit.

2. Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong
san va phap luat vé dit dai.

Diéu 41. Viéc np tién sir dung dat cia chi diu tw dw an khi ban lai nha &
x4 hoi sau 10 nam cho thué

Viéc nop tién sir dung dat cta chii dau tu du 4n khi ban lai nha ¢ x4 hoi sau 10
nam cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 88 ctia Luat Nha ¢ thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Diéu 42. Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai nha & xa hdi sau thoi han 5 nim

Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai nha ¢ x3 hoi 1a nha & riéng 1¢ sau thoi
han 5 nim quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 89 cua Luat Nha & thi ngoai cac
khoan phai ndp theo quy dinh cia phap luat, bén ban phai ndop 50% tién sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Thoi diém tinh tién st dung dat 13 thoi
diém nop hd so hop 1& dé cong nhan quyén s dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

Piéu 43. Trinh tw, thii tuc cho thué nha ¢ xa hdi do c4 nhan dau tw xay dung

Trinh ty, thi tuc cho thué nha ¢ xi hoi do ca nhan dau tu xay dung nha & x4
ho1 thuc hién nhu sau:

1. C4 nhan dau tu xay dyng nha ¢ x4 hoi c¢6 trach nhiém bao cdo Uy ban nhan
dan cap x4 noi xay dung nha & (bao cdo bing vin ban) vé dia diém xay dung; tién
d6 thuc hién; quy mé, s6 luong cin ho, trong d6 bao gdm: S6 cin ho dé cho thué;
thoi gian bat dau cho thué, d¢ Uy ban nhan déan cap xa cong bd cong khai thong tin
tai tru s& cua x4, phuong dé chinh quyén dia phuong va nguoi dan biét dé thuc
hi¢n theo doi, giam sat.
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2. Trén co sO cac thong tin vé nha & xa hoi trén dia ban di duoc cong bd theo
quy dinh; ngudi c6 nhu cau dang ky thué nha ¢ xa hoi ndp gidy xac nhan d6i tuong
dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & x3 hoi theo huong dan cua Bo truéng BO
Xay dung, Bo trudng B6 Qudc phong, Bo trudng B Cong an cho ca nhan dau tu
xay dyng nha ¢ xa hoi.

3. Sau khi tap hop day du hd so ding ky cua cac ddi tugng cd nhu cau, ca nhan
dau tu xay dung nha ¢ xi hoi ky Hop ddng thué nha & v6i nguoi thué nha. Pong
thoi ¢ trach nhiém giri Uy ban nhan dan cdp x3 Danh sach d6i tugng thué nha ¢
xa hoi dé phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hau kiém).

Diéu 44. Viéc cip nhit thong tin cac ddi twong dwoe mua, thué mua, thué
nha ¢ xa hoi

1. Sau 15 ngay ké tir khi nhan duoc Danh sach ddi twong dd ky Hop déng mua,
thué mua, thué nha & xi hoi theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 38 cua Nghi
dinh nay, S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an c6 trach nhi¢m kiém tra, cap nhat
Danh sach cac d6i tuong duoc mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi 1én Trang Thong
tin dién tir cuia S& Xay dung theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. N1 dung thong tin cap nhat:

a) Ho va tén;

b) Cin cude cong dan/sd dinh danh ca nhén;

c¢) DPia chi noi dang ky thuong tri/dang ky tam tru;

d) Nhitng nguoi co tén trong ho gia dinh (néu ddi tuong 13 ho gia dinh);

d) Tén du 4n dau tu xay dyng nha & xa hoi.

3. Truong hop ngudi ¢6 nhu cau mua, thué mua, thué nha & xa hoi da duge chi
dau tu du an ky Hop dong, nhung thudc trudng hop chim dit Hop dong thi chu
dau tu du 4n d6 c6 trach nhiém bao cao S& Xay dung dé cap nhat lai Danh sach dbi
tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi trén Trang Thong tin dién tir cua
S¢ Xay dung va Cong thong tin dién tir cia Bo Xay dung.

4. Trudong hop chua c6 co sé dit liéu thong tin cac d6i twong duge mua, thué
mua, thué nha & xa hoi trén Céng thong tin di¢n tir ctia BO Xay dung, S¢ Xay dung
cong bd Danh sach ndy trén Trang Thong tin dién tir cia S& Xay dung, dong thoi
giri vé BO Xy dung (ban cing va file dién tir) theo cic ndi dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.
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Piéu 45. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia bén ban, cho thué mua, cho
thué va bén mua, thué mua, thué nha & xa hoi

Quyén, nghia vu va trach nhi€ém cta bén ban, cho thué mua, cho thué va bén
mua, thué mua, thué nha & xa hoi dugc thuc hién theo phéap luat vé dan su, phap
luét vé nha & va duge ghi rd trong Hop déng mua ban, thué mua, thué nha & xa hoi,
bao gdm céc ndi dung sau:

1. Dbi v6i bén béan, cho thué mua, cho thué nha & x3 hoi:

a) Phai thuc hién nghiém chinh cac diéu khoan di thoa thuan trong Hop dong
mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ da ky Kkét;

b) Pugc quyén cham dut Hop dong mua ban, thué mua, thué nha & x3 hoi theo
thoa thuan trong Hop dong da ky;

¢) T6 chirc thanh 14p Ban quan tri va xdy dung Ban ndi quy quan 1y, st dung
nha chung cu theo hudng dan cta Bo trudng Bo Xay dung ddi véi nha ¢ xa hoi 1a
nha chung cu;

d) Béi vé6i truong hop cho thué nha & xa hoi, bén cho thué duoc quyén thu hoi
lai nha & cho thué khi chdm dut Hop dong thué nha &, nhung phai théng bao cho
bén thué biét trude it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién dit coc, tién
thué nha da tra trudc (néu co) theo thoa thuan trong Hop ddng thué nha;

d) Thu cac khoan phi dich vu lién quan dén quan 1y, st dung nha & xa hoi theo
dung thoa thuan trong Hop dong di ky va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
trong truong hop nha & xa hoi 1a nha chung cu;

e) Phai chdp hanh quyét dinh cta co quan c6 tham quyén vé viéc xu 1y céac
hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chap lién quan dén viéc mua
ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi;

g) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phép luét.

2. Ddi v6i bén mua, thué mua, thué nha & xa hoi:

a) Pugc quyén chdm dut Hop dong mua ban, thué mua, thué nha & xi hoi theo
thoa thuan trong Hop dong da ky két;

b) Phai thyuc hién cac diéu khoan di thoa thuan trong Hop ddng mua bén, thué
mua, thué nha & xa hoi di ky két va Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu trong
truong hgp nha ¢ xa hoi la nha chung cu;
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¢) Bén mua, thué mua, thué phai chip hanh quyét dinh cta co quan c6 tham
quyén vé viéc xtr Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chap
lién quan dén viéc mua ban, thué mua, thué nha & x3 hoi va thuc hién cac quyén va
nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét;

d) Pbi voi nha ¢ xa hoi dé cho thué, bén thué co trach nhiém phai tra lai nha
cho bén cho thué theo thoa thuan trong Hop dong thué nha da ky két; truong hop
bén thué don phuong chdm dut Hop dong trudce thoi han thi phai thong bao cho
bén cho thué biét trudc it nhat mot thang; néu bén thué di tra trudc tién thué nha &
cho ca thoi han thué theo Hop dong thi dugc nhan lai sb tién thué da thanh toan
ctia thoi han thué con lai va nhan lai khoan tién da dit coc (néu c0), trir truong hop
don phuong chidm dut Hop dong do mot bén vi pham dan dén phai xir Iy tién dat
coc theo BO luat Dan su; bén thué duoc quyén mua nha & dang thué néu chi sé
hiru thue hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phéap luat vé nha & co
lién quan; khong dugc tu ¥ bdo tri, cai tao nha & cho thué, st dung nha & thué vao
muc dich khéc, cho nguoi khac thué lai hoac cho muon nha &; khong duoc chuyén
nhuong Hop dong thué nha ¢ hoidc hoan d6i nha & thué cho ngudi khac néu khong
duoc su déng y cua bén cho thug;

d) Truong hop hét han Hop dong ma bén thué van thudc doi tugng va du didu
kién duoc thué nha ¢ xa hoi thi cac bén thoa thuan dé ky tiép Hop dong thué nha &;
trude khi hét han Hop dong thué ba thang, néu bén thué vin con nhu cau thué nha &
va khong vi pham cac truong hop thudc dién phai chdm dat Hop dong thué nha ¢
theo thoa thuan trong Hop dong thué nha da ky thi duoc quyén ky tiép Hop dong
thué nha & ma1 hoac duoc gia han Hop déng thué nha & xa hoi;

e) Nguoi thué nha ¢ xa hoi c6 trach nhiém ndp trude cho bén cho thué nha mat
khoan tién dit coc theo thoa thudn cua hai bén, nhung téi da khong vuot qua 3
thang, t6i thiéu khong thip hon 01 thang tién thué nha & dé bao dam thuc hién cac
nghia vu cua nguoi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa hdi dugc thoa thuan khoan tién
dat coc cao hon murc ndp quy dinh tai khoan nay nhung khong vuot qua 50% gia
tri ctia nha & cho thué. Trong trudng hop bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy
dinh tai khoan nay thi duoc giam gia cho thué nha ¢ hodc khong phai dong tién
thué nha & trong mét thoi han nhét dinh do hai bén thoa thuan.

Trudng hop 14 cac ddi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 4 va khoan 11 Diéu 76
cua Luat Nha ¢ thi khong bét bude phai ndp tién d3t coc khi thué nha & xa hoi.
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Muc 8
HO TRQ CHO VAY VON UU PAI CUA NHA NUOC PE MUA,
THUE MUA NHA O XA HOQI; XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA
NHA O PE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Dicu 46. Nguyén tic thwe hién chinh sich vay von wu dii

1. Truong hop mot ddi twong duge hudng nhiéu chinh sach vay von vu dii hd
trg nha & thi chi dugc ap dung mot chinh sach hd trg mirc cao nhat.

2. Truong hop ho gia dinh c6 nhiéu dbi tuong dugc hudng nhiéu chinh sach
vay von vu dai thi chi 4p dung mot chinh sach vay vén cho ca ho gia dinh.

3. Ngin hang Chinh sach xi hoi hodc cac t6 chuc tin dung do Nha nuéc chi
dinh thyc hién viéc cho vay uu dii hd tro nha & xa hdi, nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan bao dam phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat vé
tin dung va phap luat c6 lién quan.

4. Ngan hang Chinh sach xi hdi dugc huy dong tién giri tiét kiém cia ho gia
dinh, c4 nhan trong nudc c6 nhu cAu mua, thué mua nha & x3 hoi, nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan dé cho cac ddi twong nay vay theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 48 va khoan 1 DPiéu 71 cua Nghi dinh ndy sau mot thoi gian gui tiét kiém
nhét dinh theo thoa thuan véi Ngén hang Chinh sach xa hoi.

Piéu 47. Vay von wu dii flé xay dung hodc cai tao, sira chira nha ¢ theo
cac chwong trinh muc tiéu quoc gia hoiac chwong trinh dau tw cong vé nha &

1. Cac doi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu 76 cua Luét
Nha ¢ duogc vay von vu dai hd tro nha & dé xay dung hodc cai tao, stra chita nha ¢
theo quy dinh cu thé cua timg chuong trinh muc tiéu quéc gia hodc chuong trinh
dau tu cong vé nha & do co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh.

2. Piéu kién vay, muc vay, thot han, 1ai suét cho vay, chinh sach xur Iy ng va
bao dam tién vay, gia han ng dugc thyc hién theo quy dinh cu thé tai Quyét dinh
phé duyét chuong trinh muc tiéu qudc gia hodc chwong trinh du tu céng vé nha &
tuong ng clia co quan nha nudc c¢6 tham quyén.

Diéu 48. Vay vén wu dii dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi; xay dung hoic
cai tao, stra chira nha & tai Ngian hang Chinh sach xa hgi

1. bbi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 va
khoan 8 Piéu 76 cua Luat Nha & dé duge vay von wu d3i mua, thué mua nha & x4

hoi thi phai dap tmg du cac dicu kién sau:
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a) C6 nguodn thu nhap va c6 kha ning tra ng theo cam két voi Ngan hang Chinh
sach xa hoi;

b) C6 Gidy dé nghi vay von dé mua, thué mua nha & xa hoi;

¢) C6 Hop dong mua, thué mua nha ¢ xa hoi voi chu dau tu theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va ctia phap luat vé nha o;

d) Thyuc hién bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir vén vay theo quy
dinh ctia phap luat. Ngan hang Chinh sach xa hoi, chu dau tu va ngudi vay vén phai
quy dinh rd phuong thirc quan 1y, xir Iy tai san bao dam trong Hop dong ba bén.

2. Pbi twong quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoén 6,
khoan 7 va khoan 8 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ dé dugc vay von vu dai dé xay dung
hodc cdi tao, stra chira nha & thi phai dap tng du cac diéu kién sau:

a) Co du hd so chimg minh vé dbi tugng, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 76,
Diéu 110 cua Luat Nha é.

Uy ban nhan dan cip xd xac nhén diéu kién theo quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu 110 ctia Luat Nha &; mau gidy to theo hudng dan ctua Bo truong Bo Xay dung.

b) C6 kha ning tra ng theo cam két véi to chire tin dung cho vay vén;

¢) C6 Gidy dé nghi vay von dé xay dung hoic cai tao, sira chita nha o;

d) C6 Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat dbi voi cong trinh nha & can xay dung hodc cai tao, stra chita;

d) C6 phuong an tinh toan gia thanh, c6 gidy phép xdy dung dbi véi truong
hop yéu cau phai c6 gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.
Truong hop c6 gidy phép xiy dung c6 thoi han theo quy dinh cta phap luat thi
dugc xem xét cho vay von phu hop véi thoi han dugce tdn tai cla cong trinh;

e) Thuc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén sir dung dat & va tai san gin
lién voi dat & hodc tai san khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. Mtic von vay:

a) Truong hop mua, thué mua nha & xa hoi thi mirc vén cho vay toi da bang 80%
gia tri Hop dong mua, thué mua nha;

b) Trudng hop xay dung méi hodc cai tao, stra chita nha & thi mirc vén cho vay
t6i da bang 70% gia tri du toan hodc phuong an st dung von, tdi da khong qua 01
ty dong, c6 can ctr sudt von dau tu xdy dung, don gia xdy dung nha & cia cip cod
tham quyén va khong vugt qua 70% gia tri tai san bao dam tién vay.
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4. Lai suat cho vay bang i sut cho vay d6i voi ho nghéo do Thu tuéng Chinh
phu quy dinh trong timg thoi ky. Lai suat no qua han bang 130% lii suét cho vay.

5. Thot han vay: Thoi han vay do ngan hang va khach hang théa thuan phu
hop véi kha nang trd no cua khach hang va t6i da khong qua 25 ndm ké tur ngay
gidi ngan khoan vay dau tién.

6. Poi tugng quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 76 ctia Luat Nha & dugc mua,
thué mua nha & x3 hdi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 77 ciia Luat Nha & thi duoc
vay von vu dii theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay.

Diéu 49. Vay vén wu dai dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi; xay dung hoic
cai tao, stra chira nha ¢ tai to chirc tin dung do Nha nwéc chi dinh

1. Boi tuong vay von vu dai dé mua, thué mua nha & xa hdi; xay dung hodc cai
tao, stra chita nha & tai cac to churc tin dung do Nha nudc chi dinh dugc quy dinh
tai khoan 1, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Diéu 76 va diém a
khoan 3 Diéu 78 cua Luat Nha 6.

2. TH chuc tin dung do Nha nudc chi dinh thuc hién cho vay ddi voi cac doi
tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo quy dinh cu thé tai cac van ban do Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

Muc 9
NGUON VON VA QUAN LY, SUDUNG NGUON VON CHO VAY
U'U PAI PE THU'C HIEN CHIiNH SACH NHA O XA HOI

Piéu 50. Ngudn von nha nuéce hd tro cho vay wu dai

1. Ngudn vbn cho vay wu dai thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Ngan sach nha nuéc bd tri cAp 100% ngudn vén, cap bu chénh 1éch 1ai suat
va phi quan 1y trong ké hoach dau tu cong trung han va hang nim cho Ngan hang
Chinh sach xa hoi theo quy dinh dé cho vay ddi véi cac d6i tuong quy dinh tai
Diéu 25, Diéu 26, khoan 1 Piéu 47, khoan 3 Diéu 71 cua Nghi dinh nay;

b) Ngan sach nha nuéc bd tri cip 50% ngudn von trong ké hoach dau tu cong
trung han va hang nam, Ngan hang Chinh sach xa hoi dap (mg 50% ngudn vén huy
dong; ngan sach nha nudc cap bu chénh léch 13i suat va phi quan 1y cho Ngan hang
Chinh sach xi hoi theo quy dinh dé cho vay d6i voi cac dbi tuong quy dinh tai
khoan 5 Dicu 77 ctia Luat Nha &;
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¢) Nguodn von ty thac tir Quy phat trién nha ¢ dia phuong (néu c6), ngan sach
dia phuong hd trg hang nam, vén tir phat hanh trai phiéu, cong trai nha & va tir cac
ngudn hop phéap khac theo quy dinh cua phap luit do Hoi dong nhan déan cip tinh
(d6i v&i ngan sach cap tinh), cip huyén (ddi voi ngan sach cap huyén) quyét dinh
dé thuc hién muc tiéu, ké hoach nha & x4 hoi tai dia phuong.

2. Nguoén von cho vay nha & xi hoi thong qua Ngan hang Phat trién Viét Nam:

a) Ngudn vén cho vay tir phat hanh trai phiéu do Chinh phu bao lanh va céc
ngudn von hop phap khac theo quy dinh cta phap luat dé cho vay nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 25 ctia Nghi dinh ndy. Nha nuéc khong cép bu
chénh 1&ch 14i suat va phi quan Iy.

b) Ngudn von tir ngan sach nha nudc dé cho vay nha ¢ xa hoi theo cac chuong
trinh cho vay cta Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu trong ting thoi ky. Nha nudce
cap bu chénh 1éch 13i suat va phi quan 1y.

3. Ngudn vén wu dai tir ngan sach nha nuée:

Cin ctr vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh trong timg thoi ky
do co quan c6 tham quyén phé duyét, Uy ban nhan dan cip tinh x4y dung ké hoach
dau tu cong trung han va hang ndm 1am co s& dé ngan sach nha nudc cip ngudn
vbn cho céc tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong dé cap bu 1ai suat cho d6i
tugng 1a chu dau tu xdy dung nha & xa hoi, nha lyu trd cong nhan trong khu cong
nghiép, nha & cho luc luong vii trang nhan dan va ca nhan vay von dé xay dung
hodc cai tao, stra chira nha & dé cho thué theo quy dinh ctia Nghi dinh nay vay von
wu di tai cac to chire tin dung. Mt 13i sudt cAp bu do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh theo d& nghi cua Bo Tai chinh cho timg thoi ky.

4. Ngudn vbn cho vay wu dai tir cac to chirc tin dung:

a) Cac to chire tin dung do Nha nuéc chi dinh cho vay theo quy dinh tai cac
Chuong trinh tin dung do Chinh phu, Tha tudéng Chinh pha quyét dinh trong timg
thoi ky;

b) Chinh phu str dung nguén vén vay hd trg phat trién chinh thirc (vay ODA),
vay uu dai nudc ngoai dé cho vay lai d6i véi td chire tin dung duoc chi dinh dé cho
vay nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) Trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong.
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Piéu 51. Quan Iy va sir dung ngudn von cho vay wu dai

1. Viéc quan Iy ngudn vdn va quan 1y sir dung vdn cho vay hd trg nha ¢ xa hoi
do Ngan hang Chinh sach xa hdi hodc cac td chire tin dung do Nha nudc chi dinh
thuc hién.

2. Viéc phan loai ng va xtr 1y ng bi rti ro tai Ngan hang Chinh sach xa hdi thuc
hién theo quy dinh vé phan loai ng va xtr Iy no bi rai ro tai Ngan hang Chinh sach
x4 hoi.

Muc 10
QUAN LY, SU DUNG, VAN HANH NHA O XA HOI
THUQC TAI SAN CONG

Picu 52. Quan Iy, sir dung, van hanh nha & xi hoi thudc tai sin cong

1. Viéc quan ly, st dung, van hanh nha ¢ xa hoi thudc tai san cong dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phap lut vé quan 1y, sir dung nha & thudc tai san cong bao gdom:

a) Co quan quan ly nha ¢, trach nhiém cua co quan quan 1y nha &;

b) Pon vi quan 1y nha ¢ va trach nhiém cua don vi quan ly nha &;

¢) Quan ly tién thu duoc tir cho thué, cho thué mua, ban nha &;

d) Viéc quan ly, st dung, van hanh nha ¢ thudc tai san cong;

d) Trinh tu, thi tuc thu hdi, cudng ché thu hdi nha ¢ thudc tai san cong.

2. Truong hop can dau tu xdy duyng nha & xa hoi, dai dién chu so hitu nha &
thudc tai san cong c6 thé 1ap Dé an ban nha & xa hoi dang cho thué véi nodi dung
quy dinh tai Diéu 53 ctia Nghi dinh nay.

Trinh ty, tht tuc 1ap, thAm dinh, phé duyét DPé an ban nha ¢ xa hoi thudc tai
san cong dang cho thué thue hién theo quy dinh tai Diéu 54 cua Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, thil tuc ban nha & x4 hoi thudc tai san cong sau khi Dé an dugc phé
duyét duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 37 cua Nghi dinh nay.

Piéu 53. N§i dung co ban ciia Pé 4n ban nha & xi héi thudc tai san cong
dang cho thué

Pé an ban nha & x4 hoi thudc tai san cong dang cho thué bao gdm céac ndi dung
co ban sau:

1. Pia chi, sb lugng nha 6.
2. Ly do ban.
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3. Phuong an gia ban dam bao tinh dung, tinh du, bao toan von dau tu, tranh
that tho4t tai san cia Nha nudc.

4. Boi tuong, diéu kién mua nha &.

5. Trinh tu, thu tuc ban.

6. Phuong thirc thanh toan; thoi han thuc hién; du kién sb tién thu duoc.

7. Phuong 4n st dung tién thu dugc dé tai dau tu xay dung nha & xa hoi khac.

Diéu 54. Trinh tw, thi tuc 1ap, phé duyét Pé an ban nha & xa hdi thudc tai
san cong dang cho thué

Trinh ty, tha tuc 1ap, phé duyét Dé 4n ban nha & x4 hoi thudc tai san cong dang
cho thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 125 ctia Luat Nha ¢ thuc hién nhu sau:

1. Co quan dai dién chu s& hitu phai 1ap Dé an ban nha ¢ véi cac ndi dung co
ban theo quy dinh tai Piéu 53 cta Nghi dinh nay.

2. Co quan dai dién chu s& hitu giri hd so gdbm To trinh kém theo Dé an téi Bo
Xay dyng dé tham dinh va bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét, chap thuan.

3. Trudng hop dugc Thu tuéng Chinh phu chip thuan thi co quan dai dién chu
so hitu phé duyét Dé an va trién khai thyc hién theo ding ndi dung Dé an, vin ban
chép thuan ctia Thi tudng Chinh phu.

4. S tién thu duoc tir ban nha ¢ phai st dung vao dung muc dich tai dau tu
xay dung nha & x hoi; co quan dai dién chi so hitu phai bao cao B Xdy dung vé
viéc su dung kinh phi nay va B0 Xay dung cé trach nhi¢m kiém tra viéc st dung
kinh phi dé bao cdo Thi twéng Chinh phu.

5. Pdi voi nha ¢ xa hoi thude tai san cong do Bo Xay dung duge giao quan 1y
ma c6 nhu cau chuyén d6i cong ning, ban theo quy dinh tai Diéu nay thi phai lap
T& trinh va hd so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay trinh Tha tuéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh.

~ Mucll
CUONG CHE THU HOI NHA O XA HOI
KHONG THUQC TAI SAN CONG

Piéu 55. Trinh tw, thi tuc thwe hién cudng ché thu hoi nha ¢ xa hji

1. Viéc thuc hién cudng ché dé thu hdi nha ¢ xi hoi duoc thuc hién sau khi
Quyét dinh thu hdi nha & x4 hoi do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh c6 hiéu luc
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sau 30 ngdy va di dugc co quan nha nude cd tham quyén van dong, thuyét phuc
trude d6 ma ngudi c6 nha & bi thu hoi khong thyc hién.

Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & x3 hoi do Uy ban nhan dan cip tinh ban
hanh va dugc giri dén ngudi bi cudng ché thu hdi nha ¢, dong thoi niém yét cong
khai tai S& Xay dung, tru s& Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung ctua
khu dan cu noi c6 nha & bi thu hoi.

2. Trong thoi han 10 ngay sau khi ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi nha &,
Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh hodc uy quyén cho Uy ban nhan déin cap huyén
quyét dinh thanh 1ap Ban cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi, bao gdm: Chu tich hoic
Pho Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh hoac cép huyén la truong ban; dai di¢n cac
co quan thanh tra, xdy dung, tu phép, tai nguyén va méi truong; chu du tu du an;
dai dién Ban quan tri va cac thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh
hodc cap huyén quyét dinh.

3. Ban cudng ché thu hdi nha & xa hoi van dong, thuyét phuc, d6i thoai voi
ngudi bi cudng ché trong thoi han 10 ngay; néu ngudi bi cudng ché chap hanh
Quyét dinh cudng ché thi Ban cudng ché thu hdi lap bién ban ghi nhin sy chép
hanh. Viéc ban giao nha ¢ xa hoi dugc thuc hién chdm nhét 1a 30 ngay ké tir ngay
1ap bién ban.

Truong hop ngudi bi cudng ché khong chip hanh Quyét dinh cudng ché thi
Ban cudng ché thu hoi to chire thuc hién cudng ché.

4. Ban cudng ché thu hoi nha ¢ x4 hoi c¢6 quyén budc ngudi bi cudng ché va
nhimg ngudi ¢ lién quan phai ra khoi nha ¢ bi cudng ché, tu chuyén tai san ra
khoi nha & bi cudng ché; néu khong thuc hién thi Ban cudng ché thu hdi c6 trach
nhiém di chuyén nguoi bi cudng ché va ngudi c6 lién quan cing tai san ra khoi
nha & bi cudng ché.

5. Ban cudng ché thu hdi nha & xa hoi moi dai dién Uy ban Mt tran to quéc
Viét Nam cip huyén tham gia giam sat viéc cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi.

Piéu 56. Trach nhi¢ém cia t6 chirc, ca nhin trong viéc thuc hién quyét dinh
cuong che thu hoi nha & xa hoi

1. ij ban nhan dan cép tinh hoac cép huyén chiu trach nhiém td chirc thuc
hién viéc cudng ché, giai quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng ché theo quy
dinh cua phap luat vé khiéu nai; bao dam diéu kién, phuong ti¢n can thiét phuc vu
cho viéc cudng ché; b tri kinh phi cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi.
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2. Ban cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi ¢ trach nhiém chu tri 14p phuong an
cudng ché va du toan kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhan déan cap
tinh hodc cap huyén phé duyét; ban giao nha ¢ xa hoi cho chi dau tu du 4n nha &
x3 hoi hodc co quan chic niang dé bd tri cho ddi tuong c¢6 nhu cau khac du diéu
kién theo quy dinh.

3. Luc lugng cong an co6 trach nhi¢m bao vé€ trat tu, an toan trong qua trinh to
chttc thi hanh quyét dinh cudng ché thyuc hién quyét dinh thu hoi.

4. Uy ban nhéan dan cap xa noi c6 nha & x4 hoi bi thu hoi c¢6 trach nhiém phdi
hop véi co quan, don vi ¢6 lién quan td chirc thuc hién viéc gii Quyét dinh cudng
ché thu hoi dén nguoi bi cudng ché thu hdi nha &, niém yét cong khai quyét dinh
cudng ché; tham gia thuc hién cudng ché; phdi hop véi Ban cudng ché thu hdi nha
& x4 hoi thuc hién niém phong, di chuyén tai san ctia ngudi bi cudng ché thu hoi.

5. Co quan, t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan chiu trach nhiém phdi hop véi
Ban cudng ché thu héi nha ¢ xa hoi thuc hién viéc cudng ché thu hoéi khi Ban
cudng ché thu hoi nha & xa hoi c6 yéu cau.

) Chuong IV
VE NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG KHU CONG NGHIEP

Piéu 57. Céc giai doan dau tw xdy dung duw an diu tw xdy dung nha lvu tra
cong nhan trong khu cong nghiép

1. Giai doan chuan bi dau tu:

a) Viéc dé xuét; Quyét dinh, chép thuan chu truong dau tu; quy hoach nha luu
tra cong nhan duoc thyuc hién dong bd véi du an dau tu ha tang khu cong nghiép
theo phap luat vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té, phap luat vé dau tu va
phap luat khac co lién quan;

b) Viéc Iya chon chu dau tu dy 4n nha luu trd cong nhén trong khu céng nghiép
dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé nha &. Truong hop doanh nghiép
kinh doanh két cdu ha ting khu céng nghiép truc tiép dau tu nha luwu tra cong nhan
thi doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép 1a chu dau tu dy 4n
nha luu trd cong nhan. Truong hop doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa
san xuat trong khu cong nghiép thué dat, thué lai dat dé dau tu xdy dung nha luu
tra cong nhan trong khu cong nghiép thi doanh nghi¢p, hop tac xa, lién hié€p hop
tac xa san xuat trong khu cong nghiép 1a chti dau tu dy 4n nha luu tri cong nhén;
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¢) Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

d) Cac thu tuc 1ap, thim dinh, phé duyét dy an thuc hién theo phap luat vé
xay dung.

2. Giai doan thuc hién du an bao gé)m khao sat, lap, tham dinh va phé duyét
thiét ké xay dung, cap phép xay dung, thi cong xdy dung, van hanh cong trinh xay
dung va nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh cua phép luat
vé xdy dung.

3. Giai doan két thiic du 4n bao gdm viéc ban giao, quyét toan Hop dong xay
dung va cac thi tuc khac co lién quan thyuc hién theo phap ludt vé xay dung, phap
luat vé nha & va cac phap luat khac lién quan.

Pi¢u 58. Quy mé, ty 1¢ dién tich dit phat trién nha lwu tri cong nhan trong
khu cong nghiép

1. Trong qua trinh quy hoach x4y dung khu cong nghiép, Uy ban nhan dan cép
tinh ¢ trach nhiém b tri t6i thiéu 20% quy dat thuwong mai, dich vu ctia khu cong
nghiép dé lam nha luu tri céng nhan, trir trudng hop quy hoach, ké hoach st dung
dat cap tinh, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh da bé tri du quy dat
dap tmg nhu cau chd & cho cong nhan cia khu cong nghiép do.

2. Truong hop khu cong nghi¢p da hinh thanh ma chua cé hodc chua dap tng
du chd ¢ cho cong nhan trong khu cong nghiép va con dién tich dat thuong mai,
dich vu dam bao an toan vé mdi truong quy dinh tai Piéu 59 cua Nghi dinh nay thi
doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép c6 thé nghién ctru bao cdo Uy
ban nhan déan cap tinh dé diéu chinh mot phan dién tich dat thwong mai, dich vy dé
lam nha luu tra cong nhan.

Piéu 59. Pam bao an toan vé mdi truong

Nha Iuu tri cong nhan trong khu cong nghiép phai dam bao an toan vé moi
truong theo cac quy dinh sau:

1. Khoang cach an toan vé méi truong ciia nha luu tril phai tun thii phap luat
vé modi trudng, phap luat vé xay dung bao dam an toan cho cong trinh va duoc xéac
dinh dong bd khi danh gia tac dong moi trudng cua khu cong nghiép.

2. Phai c6 16i di va cong riéng véi 16i di cta khu san xuat cong nghiép, khoang
cach cua cong va 16i di riéng phai dam bao an toan phong chay, chita chay theo
quy dinh cta phap luat.
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3. Phai bd tri tudng rao cach ly riéng khu nha luu tri cong nhan va khu san
xuét cong nghiép.

4. Phai bd tri dai cay xanh cach ly quanh khu nha luu tri cong nhan véi chiéu
rong > 10 m.

5. Phai dam bao khoang cach an toan mdi trudng cua cac dbi twong gy O
nhiém trong khu cong nghiép 1a cac nha xudng san xuit, kho chtra vat liéu, thanh
pham, phé thai c6 tinh chat doc hai va cac cong trinh phuy tro ¢ phat sinh chat thai
ngoai dan dung khéc.

Piéu 60. Viéc cho thué nha lwu tri cong nhan trong khu cong nghiép

1. Pbi véi truong hop nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép do doanh
nghiép kinh doanh ha tang dau tu xay dyng thi thuc hién theo quy dinh sau:

a) Doanh nghiép kinh doanh ha ting dau tu xay dung hodc don vi quan 1y van
hanh nha luvu trd cong nhan duge Gy quyén chiu trach nhiém cho thué dung d6i
tuong la cong nhan lao dong trong khu cong nghiép;

b) Cong nhan c6 nhu cau thué nha luu tra phai 1am don theo Mau sb 02 tai
Phu luc II ctia Nghi dinh nay, c6 xac nhan cia doanh nghiép san Xuét trong khu
cong nghiép;

¢) Trudng hop sé don diang ky thué nha luu tri cong nhan nhiéu hon tong sb
nha luu trd cong nhan thi vi¢e xét duyét, lua chon ddi tuong thuc hién theo hinh
thirc béc tham do chii dau tu to chirc, co dai dién Ban quan ly khu cong nghiép
tham gia va t6 chic cong doan giam sat. Viéc bdc tham phai c6 bién ban két qua
bdc tham;

d) Viéc thué nha luu trd cong nhan phai lap thanh Hop dong thué nha voi don
vi quan 1y van hanh nha luu tri cong nhén;

d) Cong nhan thué nha luu tra phai tra tién thué nha day du, khong duoc cho
thué lai hodc chuyén nhuong Hop dong thué, néu vi pham s& bi huy Hop dong
hodc bi xtr ly theo quy dinh cta phap luat.

2. Dbi véi trudng hop nha luu tri céng nhan trong khu cong nghiép do doanh
nghiép san xuat trong khu cong nghiép dau tu xay dung thi céng nhan cé nhu cau
thué nop don theo Mau sé 02 tai Phu luc II cia Nghi dinh ndy va thuc hién theo
quy dinh tai diém a, diém b va diém d khoan 1 Piéu nay.
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Piéu 61. Viéc quan 1y, sit dung nha luu tri cong nhén trong khu cong nghiép

1. Chu dau tu tu t6 chirc quan 1y van hanh nha luu tri céng nhan hodc thué, uy
thac cho don vi c6 nang lyc quan 1y van hanh thyc hién quéan ly van hanh nha luu
tri cong nhan do.

2. Nha luu tra cong nhan phai duoc cho thué dung ddi tuong.

3. Khong dugc tu y chuyén ddi muc dich sir dung.

4. Viéc bao tri cong trinh phai tuan theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

5. bon vi quan 1y van hanh nha luu trd cong nhan phai xay dung ndi quy su
dung nha luu tr, cong bd cong khai dé cong nhan thué nha va cac don vi, ca nhan
c6 lién quan biét, thuc hién.

6. Pon vi quan 1y van hanh nha luu tri céng nhan duoc quyén kinh doanh céac
dich vu khac trong khu nha luu tri cong nhan ma khéng bi luat cAm dé giam gia

dich vu quan ly van hanh nha &.

7. Hoat dong quan 1y van hanh nha luu tra céng nhin duoc hudng co ché uu

dai nhu do1 véi dich vu cong ich.

) Chuong V
VE NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Muc 1
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN BUQC
PAU TU XAY DUNG BANG VON PAU TU CONG

Piéu 62. Xac dinh gia thue, gia thué mua nha ¢ cho lyc lwgng vii trang
nhin dan do Nha nuéc diu tw xay dung bing von dau tw cong

Vi¢c xac dinh gia thué, gia thué mua nha & cho luc luong vii trang nhan dan do
Nha nuée dau tu xay dung bang vén dau tu cong thue hién theo quy dinh tai Piéu 31
cua Nghi dinh nay.

Piéu 63. Trinh tw, thi tuc cho thue, cho thu¢ mua nha & cho lyc lwgng vii
trang nhan dan do Nha nuwéc diu tw xay dung bing von dau tw cong

1. Trinh ty, thu tuc cho thué nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan do Nha

nuoc dau tu xay dung bang von dau tu cong duoc thuc hién nhu sau:
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a) Ngudi c6 nhu cau thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan ndp 01 b hd
so tryc tiép cho co quan quan 1y nha & duoc Bo Qudc phong, Bo Cong an giao
quan 1y nha & (sau day goi 1a co quan quan 1y nha & cua Bo Québc phong, Bo Cong
an) hodc don vi quan 1y van hanh nha & dugc Bé Qudc phong, Bd Cong an giao
quan 1y, van hanh nha ¢. Hb so bao gdm don dang ky thué nha & cho lyc luong vil
trang nhan dan theo Miu sd 03 tai Phu luc II cua Nghi dinh nay, gidy to chimg
minh d6i tuong duoc thué nha & cho luc lugng vil trang nhan dan va cac gidy to
chtrng minh thudc dbi tugng dugc mién, giam tién thué nha & cho luc luong vil
trang nhan dan (néu c6);

b) Co quan quan 1y nha & ciia Bo Qudc phong, Bo Cong an co trach nhiém
kiém tra va phan loai ho so; néu ho so khong co du cac gidy to theo quy dinh thi
phai tra 101 ngay dé ngudi ndp don bd sung gidy to. Truong hop don vi quan 1y van
hanh nha ¢ tiép nhan hd so thi sau khi kiém tra va phan loai ho so, don vi nay phai
c6 bao cdo Danh sach nguoi du didu kién thué nha & kém theo hd so hop 1& giri co
quan quan 1y nha ¢ caa B6 Quéc phong, Bo Cong an xem xét, kiém tra;

¢) Co quan quan ly nha & ciia Bo Qudc phong, Bo Cong an tong hop Danh
sach du kién thué nha ¢ giri S6 Xay dung dia phuong dé kiém tra, loai trir viéc
nguoi du kién thué dang duoc thué nha & xa hdi hoac nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan;

d) Sau 20 ngay ké tir ngay nhan dugc Danh sach, néu S¢ Xay dung khong ¢ y
kién phan hoi, co quan quan 1y nha & cua B6 Qudc phong, B6 Cong an td chirc 1ap
Danh sach nguoi dugce thué nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan va c6 to trinh
kém theo Danh sach bao céo co quan dai dién chu s& hitu quyét dinh, trir trudng
hop dugc co quan dai di¢n chu s& hiru giao thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 15 clia Luat Nha ¢;

d) Co quan dai dién cha s& hitu nha & hoac co quan quan 1y nha & dugc giao
thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 ctia Luat Nha & xem xét, ban hanh
quyét dinh phé duyét Danh sach ngudi duoc thué nha & va gti cho don vi quan 1y
van hanh nha & dé ky Hop dong thué nha véi nguoi duoc thué nha 6.

Trudng hop tong s6 hd so dang ky thué (hop 18) bang hodc it hon tong s6 can
nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan dé cho thué thi Danh sach ngudi duge thué
1a Danh sach nguoi du diéu kién thué da dang ky.
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Truong hop tong sd hod so dang ky thué (hop 18) nhiéu hon tong s6 can nha &
cho lyc luong vii trang nhan dan dé cho thué thi viéc xét duyét, lya chon ddi tuong
duoc thué thuc hién theo quyét dinh cua dai dién chu sé hiru nha 6.

e) Thoi gian giai quyét viée cho thué nha & cho luc lugng vil trang nhan dan
khong qua 30 ngay, ké tir ngay don vi tiép nhan hd so nhan du ho so hop 18.

2. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan do
Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong duge thuc hién nhu sau:

a) Nguoi ¢6 nhu cau thué mua nha & cho lyc luong vil trang nhan dan ndp 01 bo hd
so truc tiép cho co quan quan 1y nha & caa B6 Qudc phong, B6 Cong an hodc don
vi quan 1y van hanh nha & dugc Bd Qubc phong, B6 Cong an giao quan 1y, van
hanh nha &. HO so bao gdm don ding ky thué mua nha & cho luc lugng vil trang
nhan dan theo MAu sd 03 tai Phy luc II cta Nghi dinh nay, cac giéy to chimg minh
doi tuong va diéu kién duogc thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan theo
quy dinh ctia phap luat vé nha o;

b) Co quan quan 1y nha ¢ cua B6 Qudc phong, B6 Cong an c6 trach nhiém
kiém tra va phan loai hd so; néu ho so khong co du cac gidy to theo quy dinh thi
phai tra 101 ngay dé ngudi ndp don bo sung gidy to. Truong hop don vi quan Iy
van hanh nha ¢ tiép nhan hd so thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vi
nay phai c6 béo cdo Danh sach ngudi du diéu kién thué mua nha & kém theo hod
so hop 1& gti co quan quan 1y nha & cia Bd Qubc phong, Bo Cong an xem xét,
kiém tra;

¢) Co quan quan 1y nha ¢ dugc Bo Qudc phong, B6 Cong an giao quan 1y nha
& ¢6 trach nhiém tong hop Danh sach dy kién thué mua nha ¢ giri S¢ Xay dung dia
phuong dé to chirc, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan kiém tra nham loai trir
viéc ngudi du kién thué mua khong dap tng diéu kién vé nha & theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 78 cta Luét Nha &;

d) Viéc 1ap Danh sach du kién thué mua, quyét dinh phé duyét Danh sach thué
mua va thoi gian giai quyét viéc cho thué mua thuc hién theo quy dinh tai diém d,

di€m d va diém e khoan 1 Diéu nay.
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Muc 2
QUAN LY, SUDUNG, VAN HANH NHA O CHO LUC LUQNG VU
TRANG NHAN DAN THUQC TAI SAN CONG

Pi¢u 64. Quin ly, sit dung, vin hanh nha & cho lwrc lwong vii trang nhan
dan thudc tai sian cong

Viéc quan 1y, st dung, van hanh nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thudc
tai san cong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 cla Nghi dinh nay.

Piéu 65. Viéc mién, giam tién thué nha & cho luc lwong vii trang nhan dan
thudc tai sdn cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cho luc luong vii trang nhan dan thude tai
san cong thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 ctia Nghi dinh nay.

2. bbi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cta Luat Nha & néu thudc mot
trong cac truong hop sau thi duoc mién, giam tién thué nha ¢ cho luc luong vil
trang nhan dan thudc tai san cong:

a) C6 ty 1¢ ton thuong co thé tir 31% tré 1én khi lam nhi¢m vu cap béch,
nguy hiém;

b) Trong hd gia dinh c6 thanh vién thudc dbi tugng 1a ngudi co cong vai cach
mang hodc nguoi khuyét tat.

3. Pbi twong quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dugc giam 50% tién thué nha ¢
phai ndp.

Piéu 66. Ban nha & cho lwc lwong vii trang nhin din thudc tai san cong
dang cho thué

1. Truong hop can dau tu xay dung nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan,
dai di¢n chu s¢ hitu nha & thude tai san cong co thé lap Pé 4n ban nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan dang cho thué voi ndi dung quy dinh tai Diéu 53 cua
Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, tha tuc 1ap, thim dinh, phé duyét Pé 4n ban nha & cho luc lugng
vil trang nhan dan thudc tai san cong dang cho thué thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 54 cia Nghi dinh nay.

3. Trinh tg, tha tuc ban nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan thudc tai san
cong sau khi Pé an duoc phé duyét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 63
cua Nghi dinh nay.
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Muc 3
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN DUQC PAU TU
XAY DUNG KHONG BANG VON PAU TU CONG

Picu 67. Picu kién vé thu nhiap dé dwoc mua, thué mua nha & cho luc
lwgng vii trang nhan dan

1. Truong hop ngudi dung don 1a nguoi ddc than thi cé thu nhdp hang thang
thue nhan khong qua téng thu nhdp cia sy quan cd cip bac ham DPai ta (gdm
lwong co ban va phu cip theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong tac, quan
1y x&c nhén.

2. Trudng hop ngudi dimg don da két hon theo quy dinh cua phap luat:

a) Nguoi dimg don va vo (chdng) cta ngudi d6 déu thude ddi twong quy dinh
tai khoan 7 Piéu 76 cua Luat Nha & thi co té)ng thu nhap hang thang thuc nhan
khong qué 2,0 1an tong thu nhip ctia sy quan c6 cap bac ham Dai ta (gdm luong co
ban va phu cép theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong tac, quan 1y xac nhéan;

b) Vo (chdng) cua ngudi ding don khong thude ddi twong quy dinh tai
khoan 7 Diéu 76 cua Luat Nha & thi co tong thu nhap hang thang thuc nhan khong
qua 1,5 1an tong thu nhap cia sy quan c6 cip bac ham Pai ta (gdm luong co ban va
phu cép theo quy dinh) duoc co quan, don vi, doanh nghiép noi doi tuong lam viéc
xac nhan.

Truong hop vo (chong) ctia nguoi ding don khong c6 Hop dong lao dong thi
Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién xac nhan diéu kién vé thu nhap.

3. Thoi gian x4c nhéan diéu kién vé thu nhap trong 01 nam lién ké, tinh tir thoi
diém ndp hod so mua, thué mua nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

Piéu 68. Trinh tu, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lyc luwgng
vil trang nhan dan dugc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong
1. Trinh ty, tht tuc ban nha & cho lyc luong vii trang nhan dan thyc hién nhu sau:

a) Sau khi kho1 cong du an, chu dau tu dy an xay dung nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan c6 trach nhiém cung cip cac thong tin lién quan dén du an (tén du
an; chu dau tu du an; dia diém xay dung du an; dia chi lién lac; tién d6 thuc hién
du an; quy mé du an; sb luong cin ho (trong d6 bao gom: Sb cin ho dé ban; dién

tich cin ho; gia ban (tam tinh) di véi timg loai can ho; thoi gian bt dau va két thic
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nhan don dang ky va cac ndi dung khéc ¢ lién quan) dén co quan quan Iy nha ¢
ciia B6 Qudc phong, B Cong an; dang tai it nhat 01 1an tai bao 1a co quan ngdn
luan cua chinh quyén dia phuong va cong bd tai San giao dich bat dong san cua
chu dau tu (néu c6) dé dbi tuong thudc luc luong vil trang nhan dan biét, dang ky
va thuc hi¢n viéc theo doi, giam sat;

b) Trudc khi thuc hi¢n viéc ban, chu dau tu dy an xdy dung nha & cho luc
luong vil trang nhan dan co trach nhiém bao cao bang van ban vé tong sd cin ho
du kién s& ban va thoi diém bat dau ban dén co quan quan 1y nha & cua Bo Quéc
phong, B6 Cong an va S¢ Xay dung dia phuong noi c¢6 du an biét va kiém tra.
Cong bd cong khai tai San giao dich bat dong san ctia chu dau tu (néu c6) va Trang
thong tin dién tr cua S& Xay dung dia phuong noi c¢6 du an trong thdi gian tbi
thiéu 1a 30 ngay ké tir thoi diém bat dau nhan ho so dang ky mua nha & tai dy an;

¢) Trén co s& cac thong tin vé cac du an nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan
trén dia ban da dugc cong bd theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay; ca nhan c6 nhu
cau dang ky mua nha & cho lyc luong vil trang nhan dan ndp don dé nghi hd tro
nha & theo Mau sb 03 tai Phu luc II cta Nghi dinh nay va céc giéy to chung minh
diéu kién duoc mua nha & cho luc lugng vil trang nhan dan vé co quan quan 1y nha
& ctia B Qudc phong, Bd Cong an thudc pham vi quan 1y.

Co quan quan 1y nha & cua Bo Quédc phong, Bo Cong an tong hop Danh sach
cac doi tuong du kién mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan kém theo hd so
ching minh dbi tuong va diéu kién dugc huong theo quy dinh bao cédo Bo Qubc
phong, B6 Cong an.

d) Trén co s& bao cao clia co quan quan 1y nha &, B Qudc phong, Bo Cong an
phé duyét Danh sach mua nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan giri cha dau tu du
an dong thoi giri SO Xay dung dja phuong noi ¢6 du 4n dé t6 chuc, phdi hop voi
cac co quan c6 lién quan kiém tra nham loai trir nguoi du kién duge mua nha & cho
luc lugng vil trang nhan dan khong dap tng diéu kién vé nha ¢ theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 78 cta Luét Nha 6.

Truong hop d6i tuong theo Danh sach do B6 Qudc phong, Bo Cong an lap
khong dap ung diéu kién vé nha & theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 78 cua
Luat Nha & thi S& Xay dung co trach nhiém giri vn ban thong béo cho chu dau tu
biét dé x6a tén trong Danh sach duoc mua nha & cho luc lugng vil trang nhan dan.
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d) Sau 20 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach, néu S& Xay dung khong cé ¥
kién phan hdi thi chu du tu 1ap Danh sach ddi twong duoc giai quyét mua nha &
cho lyc lugng vil trang nhan dan theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va
guri t61 BO Qudc phong, Bd Cong an dé thong bao cho cac ddi tuong duoc mua nha
& cho lyc luong vil trang nhan dan trong du an ctia minh dén dé thoa thun, thong
nhit va ky Hop dong.

Truong hop ngudi cd nhu cdu mua nha & cho luc luong vii trang nhan dén néu
dap tmg ding dbi trong va du diéu kién theo quy dinh va da duoc chu dau tu du an
xem x¢&t, dua vao Danh sdch mua nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan cua dy an
d6, nhung ngudi d6 khong con ¢6 nhu ciu mua nha & cho luc luong vil trang nhan
dan thi cha dau tu dy an tong hop va c6 van ban gii Bo Qudc phong, Bo Cong an.

e) Cha dau tu chi duoc ky Hop dong mua ban nha ¢ cho luc lugng vil trang
nhan dan voi khach hang khi du diéu kién duge ban theo quy dinh ctia phap luat vé
nha ¢ va gia ban di dugc co quan c6 thim quyén tham dinh, phé duyét theo quy
dinh tai Diéu 35 cua Nghi dinh nay.

Sau khi ky Hop ddng mua nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan, chu dau tu
du an c6 trach nhiém lap day da Danh sach cac dbi twong (bao gdm ca cac thanh
vién trong ho) d duwoc mua nha & cho luc luong vil trang nhan dan guri vé co quan
quan 1y nha & ciia Bd Qubc phong, Bo Cong an va S& Xay dung dia phuong noi c¢6
du an dé luu trit va phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hdu kiém). Dong thoi,
chu dau tu du an c6 trach nhiém cong bd cong khai Danh sach nay tai tru so cua
chu dau tu va tai San giao dich bat dong san cua chi dau tu (néu co).

2. Nguyén tic xét duyét d6i twong mua nha & cho luc luong vil trang nhan dan

a) Truong hop tong sd ho so dang ky (hop 18) bang hodc it hon tong sd can ho
do chu dau tu cong b thi viéc lya chon can ho thue hién theo hinh thirc thoa thuan
giita chti dau tu va khach hang;

b) Trudng hop tong s6 hod so dang ky (hop 18) nhiéu hon tong s6 cin ho do chu
dau tu cong bd thi viée xét duyét, lwa chon dbi tuong thuc hién theo hinh thirc bdc
tham do chu dau tu to chutc, c6 dai dién co quan quan Iy nha & ciia B6 Qudc
phong, B§ Cong an va S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an dugc phé duyét tham

gia giam sat. Viéc boc tham phai c6 bién ban két qua bbc tham.
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3. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc
thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Trinh ty, thu tuc cho thué nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va khong phai ndp cac gidy to chimg minh
diéu kién vé nha ¢ va thu nhap. Trudng hop thué nha & cho lyc luong vii trang
nhan dan thudc tai san cong thi ngudi thué ndp cac gidy to chimg minh thudc dbi
tugng duge mién, giam tién thué nha & cho luc luong vil trang nhan dan (néu co).

Piéu 69. Trinh tw, thi tuc ban lai nha ¢ cho lwe lwgng vii trang nhin dan

1. Trinh ty, thu tuc ban lai nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan trong thoi
han 05 nam thuc hién nhu sau:

a) Truong hop ban lai nha & cho lyc luong vil trang nhan dan cho chu dau tu
du an thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 cua Nghi dinh nay;

b) Trudng hop ban lai nha & cho luc lugng vil trang nhan dan cho ddi tugng
khac thudc dién dugc mua, thu€ mua nha & cho lyc luong vii trang nhan dan, thi
ngudi mua lai nha ¢ cho luc luong vil trang nhan din phai c6 don va cac gidy to
xac nhan vé doi tuong va diéu kién dugc mua nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan va ndp hd so vé co quan quan 1y nha & ciia Bo Qudc phong, Bd Cong an va So
Xay dung dia phuong noi c6 du 4n dé xac dinh dung ddi twong, diéu kién theo quy
dinh tai diém c va diém d khoan 1 Piéu 68 ctia Nghi dinh nay. Ngudi ban lai phai
1am thu tuc thanh 1y Hop ddng véi cha dau tu du an (néu co).

Viéc ban lai thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 109 cta Luat Nha & va
quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai.

2. Trinh ty, tha tuc ban lai nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan sau thoi han
05 nam thuc hién theo quy dinh tai Diéu 40 cua Nghi dinh nay.

Piéu 70. Viéc cip nhat thong tin cac ddi twong dwoe mua, thué mua, thué
nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan

1. Sau 15 ngay ké tir khi nhan duoc Danh sach cac dbi tugng da ky Hop dong
mua, thué€ mua, thué nha & cho luc luong vii trang nhan dan theo quy dinh tai diém e
khoan 1 Diéu 68 ciia Nghi dinh nay, S& Xay dung dia phuong noi c6 du an nha ¢
cho luc lugng vii trang nhan dan c6 trach nhi€ém cdp nhat Danh sach cac dbi tuong
dugc mua, thué mua, thué nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan 1én Trang thong
tin dién tir theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
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2. Cac thong tin cap nhat nhu sau:

a) Ho va tén;

b) Can cudc cong dan/sb dinh danh ca nhan;

c¢) bia chi thuong tru;

d) Nhitng nguoi co tén trong ho gia dinh (néu ddi tuong 13 ho gia dinh);

d) Tén du 4n dau tu xay dung nha & cho lugng vii trang nhan déan.

3. Trudng hop nguoi ¢6 nhu cau mua, thué mua, thué nha & cho luc luong vil
trang nhan dan da duoc chu dau tu du 4n ky Hop dong nhung thudc trudng hop
chdm dit Hop dong thi chii dau tu dy 4n d6 ¢ trach nhiém bao céo co quan quan
1y nha ¢ ctia B6 Qudc phong, Bo Cong an va S¢ Xdy dung dia phuong noi co dy
an nha & cho lyc luong vii trang nhan dan dé cap nhat lai Danh sach dbi tuong
dugc mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

Piéu 71. Vay von vu dii dé mua, thué mua nha & cho luc lwong vii trang
nhan dan va xay dung nha & cho lyc lwgng vii trang nhan dan

1. Viéc vay von wu dii dé mua, thué mua nha & cho luc luong vii trang nhan
dan tai Ngan hang Chinh sach xa hoi thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4
va 5 Piéu 48 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc vay von wu dii dé mua, thué mua nha & cho luc luong vii trang nhan
dan tai to chtrc tin dung do Nha nude chi dinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49
cua Nghi dinh nay.

3. Viéc vay von uu dii cta chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & cho luc
luong vii trang nhan dan khong bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25 ctia Nghi dinh nay.

) Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 72. Trach nhiém cia B§ Xy dung

1. Thuc hién cac nhi€ém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi
dinh nay.

2. Ban hanh theo thim quyén quy ché quan 1y van hanh nha & xi hoi, nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan loai hinh nha chung cu.
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3. Chu tri, phdi hop voi cac bd, nganh, Uy ban nhan dan cip tinh huéng dan
viéc xay dung hé théng co s& dit liéu vé nha & x4 hoi, cap nhat trén Céng thong tin
dién tir cia Bo Xay dyng; huéng dan, kiém tra, thanh tra theo tham quyén vé cong
tac phat trién va quan 1y nha & xa hoi; tong hop, danh gia tinh hinh trién khai thuc
hién Nghi dinh nay; dé xuét stra doi, bd sung cho phu hgp tinh hinh thuc té trinh
Chinh pht xem xét, quyét dinh.

4. Thuc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 73. Trach nhiém cia cac b, nganh cé lién quan

1. Trach nhiém ctua B6 Qudc phong va B Cong an:

a) Chu tri ban hanh, huéng dan vé miu gidy to ching minh ddi tugng dugc
huong chinh sach hd trg vé nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, chinh sach hd
tro vé nha & x3 hoi thudc pham vi quan 1y;

b) Chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc to chic viée xéac
dinh nhu ciu nha & ddi véi dbi tuong luc lugng vii trang nhan dan thudc tham
quyén quan 1y, 1am co so tong hop nhu cau nay trong ké hoach phat trién nha ¢ cua
dia phuong;

¢) Chu tri ban hanh, huéng dan yéu cau ddi véi dy an dau tu xay dung nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan thudoc pham vi quan 1y, dam bao phu hop véi quy
dinh cta Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Phéi hop véi cac bd, nganh bao céo cap co tham quyén dé xur 1y nhimg kho
khin, vudng mic trong qua trinh trién khai thuc hién cac du an dau tu xay dung
nha & cho luc luong vii trang nhan dan thuoc pham vi quan ly;

d) T6 chirc thanh tra, kiém tra, gidam sat va xt Iy cac vi pham lién quan dén
viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thudc
pham vi quan ly;

e) Chiu trach nhiém vé viéc phé duyét Danh sach d6i tuong dang ky mua, thué
mua, thué nha ¢ cho luc lugng vil trang nhan dan gui chil dau tu du 4n nha & cho
luc lwong vii trang nhan dan dam bao dung d6i tuong va du diéu kién theo quy

dinh cua phap luat vé nha 6.
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2. Bo Tai chinh

Phéi hop voi1 B K& hoach va Pau tu va cac bo, nganh li€n quan thyc hién vi¢c
bb tri von tir ngan sach trung uong theo ké hoach hang nam théng qua Ngan hang
Chinh sach xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam, céc tinh, thanh phé truc thudc
Trung vong dé trién khai chinh sach hd trg cho vay wu dii theo quy dinh ciia Nghi
dinh nay.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong

Chu tri huéng dan cac dia phuong trong viéc 14p quy hoach, ké hoach sir dung
dat, bb tri quy dat dé trién khai thuc hién cic du an xay dung nha & xa hoi, dy an
xay dung nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan.

4. Ngan hang Nha nuéc Viét Nam

Cin clr cac Chuong trinh tin dung do Chinh phua, Thii tuéng Chinh phu quyét
dinh trong timg thoi ky, chi dinh mot sb td chire tin dung trién khai cho vay hd trg
nha & xa hdi, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép, nha ¢ cho lyc luong vii
trang nhan dan.

5. Ngan hang Chinh sach x3 hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam:

a) Quan 1y va sir dung ngudn von, thuc hién cho vay dung dbi tuong theo quy
dinh cta Nghi dinh nay;

b) Phdi hop véi cac bd, nganh bao cao cip c6 thim quyén dé xir Iy nhitng kho
khan, vudng méic trong qua trinh thuc hién cho vay hd tro nha & xa hdi.

6. Cac bo, nganh co lién quan c6 trach nhiém nghién ctru ban hanh theo tham
quyén hodc trinh co quan c6 thAm quyén ban hanh stra d6i, b6 sung cac co ché,
chinh sach lién quan dén viéc phat trién va quan 1y nha & xa hoi quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Diéu 74. Trach nhiém ciia Tong Lién doan Lao dong Viét Nam

1. Quan 1y va sir dung ngudn tai chinh cong doan dé thuc hién chinh sach
phat trién va quan 1y nha & xa hoi cho thué theo quy dinh cua Ludt Nha & va Nghi
dinh nay.

2. Chu tri ban hanh, huéng din vé gia cho thué nha & xa hoi tai cac dy an dau

tu xay dung nha & xa hoi thudc pham vi quan 1y.
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3. Phéi hop voi cac bo, nganh béo céo cip c6 thim quyén dé xir Iy nhiing kho
khin, vudng mic trong qua trinh trién khai thuc hién cac du an dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi thuoc pham vi quan 1y.

4. T chirc kiém tra, giam sat va kién nghi x\r Iy cac vi pham lién quan dén
viéc cho thué nha ¢ xa hoi tai cac du an dau tu xay dung nha & x4 hoi thudc pham
vi quan ly.

Piéu 75. Trach nhiém cia Uy ban nhidn din céc tinh, thanh phd truc
thugc Trung wong

1. T6 chire, chi dao viéc diéu tra, khéo sat, té)ng hop nhu cau dé xay dung, diéu
chinh chwong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi hang nam,
trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu cho cac doanh nghiép
tai dia phuong, phéi hop voi Bo Xay dung, Bo Qubc phong, B6 Cong an dé chi
dao giao nhiém vu cho cac doanh nghiép nha nudc giit quyén chi phdi truc thudce
cac bd nay dé phat trién nha & xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Ra soat, diéu chinh, bd sung quy dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi (bao
gdm quy dat dé phat trién nha & cho luc luong vii trang nhan dan) trong quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét.

3. Thu hoi quy dat 20% danh dé xay dung nha ¢ xa hoi trong cac du an dau tu
xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi theo quy dinh cta Luat Nha & ) 65/2014/QH13
dbi vé6i cac truong hop chu dau tu khong dwa quy dat ndy vao sir dung hodc chim
tién d6 sir dung dat so véi tién do ghi trong du 4n dau tu thudc truong hop thu hdi
dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai dé giao cho cic chu dau tu c6 nhu cau
dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi. Viéc thu hdi quy dit nay thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

4. Thu hdi quy dat 20% theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai trong truong
hop chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai danh quy dat dé dau
tu xdy dung nha & x4 hoi theo quy dinh tai Diéu 17 cia Nghi dinh nay nhung
khong trién khai dau tu xdy dung hodc cham trién khai dau tu xdy dung so véi tién

d6 ghi trong dy 4n déu tu.
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5. To chirc chi dao thuc hién viéc 1ap, tham dinh, quyét dinh chu truong dau tu
hoic phé duyét du an dau tu xdy dung nha & xi hoi dau tu bang von dau tu cong
theo tham quyén; tham dinh, chap thuan chi truong dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ x4 hoi khong bang vén dau tu cong theo tham quyén.

6. Quy dinh cu thé va cong bd cong khai cac tiéu chuan, d6i tuong va diéu kién
dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi trén pham vi dia ban phu hop véi diéu kién
cua tung dia phuong.

7. T6 chirc quan 1y va theo ddi chit ché viéc ban, thué, thué mua nha & xa hoi.

8. Chi dao co quan chuc nang tham khao phuong phép xac dinh gid cho thué
theo quy dinh tai Didu 34 ciia Nghi dinh nay va mit bang gia thi truong tai dia
phuong dé xay dung, ban hanh khung gia cho thué nha & xa hoi, nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan dugc dau tu xdy dung theo du 4n, nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép dam bao phi hop véi diéu kién thyc té ciia dia phuong; ban
hanh khung gia thué nha ¢ do cc ca nhan dau tu xay dung hodc cai tao, sira chira
nha ¢ dé cac ddi tugng duge huong chinh sach hd trg vé nha & xa hoi thué trén
pham vi dia ban theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

9. Chi dao co quan chirc nang thudc tham quyén thuc hién viéc thAm dinh gia
ban, gid thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan trén pham
vi dia ban. T chuc quan ly va theo doi chat ché viéc ban, cho thué mua, cho thué.

10. Ban hanh gia dich vu quan Iy van hanh nha ¢ tai cac du an dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho luc luong vil trang nhan dan dé 4p dung thdng nhat trén
dia ban.

11. Phéi hop véi Bé Qudc phong, Bo Cong an trong viéc xac dinh, tong hop
nhu cdu nha & cho luc lugng vil trang nhan dan trén pham vi dia ban trong qué
trinh xay dung ké hoach phat trién nha & cta dia phuong; bo tri quy dat trong quy
dat phat trién nha ¢ xa hoi cua dia phuong dé phat trién nha & cho luc lugng vil
trang nhan dan.

12. Trién khai thuc hién cac co ché chinh sach vé phat trién va quan 1y nha &
xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha luu tra cong nhan trong khu
cong nghiép; ban hanh cac quy dinh cu thé vé& co ché khuyén khich, vu dai thém

ctia dia phuong, dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dyng nha ¢
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xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha luu tra cong nhan trong khu
cong nghiép trén pham vi dia ban; hd tro cht dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢
xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha luu tra cong nhan trong khu
cong nghiép trong viéc thuc hién du ndi hé thdng ha ting k¥ thuat trong dy an voi
hé théng ha tang chung cta khu vuc.

13. Yéu ciu cac chu dau tu du an xay dung nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng
vil trang nhan dan, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép trén pham vi dia
ban bao céo vé tinh hinh trién khai thyc hién du an cho co quan quan 1y nha nuéc
vé nha & tai dja phuong theo dinh ky; to chtc giao ban, so két danh gia tinh hinh,
két qua thyuc hién phat trién nha & xi hoi cia dia phuong theo dinh ky hang nam
hoic theo yéu cau dot xuat, bao cao Bo Xay dung dé tong hop, bao cao Thu tudng
Chinh phu.

14. Chi dao S& Xay dung, S Tai nguyén va Moi truong, chinh quyén cip
huyén, cip xi va cac co quan chirc niang khac thuc hién thadm dinh, xac nhan d6i
tugng, diéu kién vé nha &, diéu kién vé thu nhép, diéu kién duoc vay von wu dai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay; phéi hop chit ché v6i Ngan hang Chinh sach xa
hoi, to chire tin dung trong qua trinh xtr Iy ng bi rui ro va tai sdn bao dam dé thu
hdi vén vay.

15. T6 chirc chu tri hodc phdi hop véi cac bd, nganh co quan cé lién quan
trong viéc thanh tra, kiém tra, giam sat va xir 1y cac vi pham lién quan dén viéc dau
tu xay dung, ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng vii
trang nhan dan, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghi¢p trén pham vi dia ban.

16. Phéi hop voi cac bo, nganh c6 lién quan tdng hop, bao cdo cip c6 tham
quyén ké hoach dau tu cong trung han va hang nim va bd tri ngudn von ngin sach
nha nude dé cap bu 14i sudt cho cac chu dau tu xay dung nha & xa hoi vay von uu
dai tai céc to chuc tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 cua Nghi dinh nay;
huéng dan cip bu 1ai suit cho di tugng vay vén wu dai tai cac td chutc tin dung
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 cua Nghi dinh nay.

Diéu 76. Trach nhiém ciia cic doanh nghiép c¢é co sé san xuit trong khu
cong nghiép

1. P6i voi cac doanh nghiép di va dang san xudt tai khu cong nghiép, can cir

nhu cau thyuc té vé nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép va quy dat thuong
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mai dich vu ctia khu cong nghiép dé xay dung ké hoach giai quyét nha luu tri cong
nhan, danh ngudn tai chinh dé hd tro dau tu phat trién nha luu tri cong nhan cho
cong nhan cia don vi minh thué trong thoi gian lam viéc.

2. Béi véi cac doanh nghiép thanh 1ap méi hodc mé rong san xuat cé trach

nhiém bao ddm nha ¢ xa hoi cho ho gia dinh, cd nhan lam viéc tai don vi minh.

) Chuong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 77. Piéu khoan thi hanh va trach nhiém thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyuc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Céc quy dinh vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi sau day hét hiéu luc ké tur
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu
vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

b) Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phu sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 caa Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi;

¢) biéu 6 va khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6
nam 2023 cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot $6 Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y
nha nudc cua Bo Xay dung;

d) Piéu 7 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2022 cia
Chinh phu stra ddi, bd sung mot sb diéu cua céc Nghi dinh lién quan dén viéc xuét
trinh s6 ho khau, sb tam tr giéy khi thyc hién tha tuc hanh chinh, cung cép dich
vu cong.

3. Trong giai doan dén nim 2030, Ngan hang Chinh sach xi hoi chua thuc
hién cho vay ddi v6i chi dau tu du 4n nha & x3 héi, nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan, ca nhan xay dung hodc cai tao, stra chira nha & dé cho thué theo quy dinh
tai Piéu 25, Piéu 26 va khoan 3 Piéu 71 ctia Nghi dinh nay.

Sau nim 2030, cin ct chic ning nhiém vu duoc cap cd thim quyén giao,

Ngan hang Chinh sach xa hoi chu tri, phdi hop véi Bo Xay dung va cac bo, nganh
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c6 lién quan xay dung D& an cho vay dbi v6i chii dau tu du 4n nha & x4 hoi, nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan, ca nhan xay dung hoac cai tao, stra chira nha & dé
cho thué theo quy dinh tai Diéu 25, Diéu 26 va khoan 3 Diéu 71 ctia Nghi dinh nay
trinh Chinh phu xem xét, phé duyét trudc khi trién khai thuc hién.

4. Cac B9 trudng, Thu truong co quan ngang bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh ph truc thudc Trung wong
va cic co quan, to chirc, ci nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay.

Piéu 78. Quy dinh chuyén tiép

1. Pbi voi du 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi thuc hién theo hinh thirc xay
dung - chuyén giao (BT) thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 caa Chinh phu thi viéc xt 1y chuyén tiép duogc thuc
hién theo quy dinh ciia phép luat vé dau tu theo phuong thic ddi tac cong - tu.

2. Péi voi cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi da c6 quyét
dinh hogc chép thuan chu truong dau tu tai thoi diém Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu, Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01
thang 4 nam 2021 ctia Chinh pha, Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6
nam 2023 caia Chinh phu thi chu dau tu tiép tuc thuc hién nghia vu nha & xa hoi
theo quy dinh cua cac Nghi dinh néu trén. Truong hop diéu chinh tién do thuc hién

du an thi thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau tu.

3. Truong hop du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi di dugc co quan cé thim
quyén quyét dinh hodc chip thuin cha truong dau tu; chip thuin dau tu du an;
quyét dinh phé duyét du an trudc ngay Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27
thang 11 nam 2023 c6 hiéu lyc thi hanh thi chii dau tu du an tiép tuc duoc hudng
co ché wu dii theo noi dung van ban da duoc quyét dinh, chép thuan, phé duyét,
trir truong hop Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va Nghi dinh nay quy dinh wu dai
dau tu moi, vu dai dau tu cao hon thi chii dau tu dugc hudng wu dai dau tu theo
quy dinh ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 va Nghi dinh nay cho thoi gian huéng
uu dai con lai cua du 4n dau tu.

4. Pbi véi cac trudng hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ¢6 quy mod

dudi 10 ha, chu dau tu du an da dugc chap thuan thyuc hién nghia vy nha ¢ xi hoi
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theo hinh thirc ndp bang tién trude khi Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh nhung
dén thoi diém Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ma chi dau tu chua ndp tién thi
chu dau tu thuc hién ndp tién twong dwong véi gid tri tién sir dung dat cua phan 20%
dién tich dat ¢ cta dy an di dau tu ha tang k¥ thuat tinh theo quy dinh phap luat vé
dat dai tai thoi diém co quan c6 tham quyén ban hanh van ban chip thuan cho phép
chu dau tu duge thuc hién nghia vu nha & xa hoi theo hinh thirc ndp bang tién.

5. D6i voi du an phat trién nha ¢ thuong mai, dy an du tu phat trién do thi da
lwa chon chu dau tu trudc thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nhung
chua bb tri quy dat danh dé xay dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh cua phéap luat vé
nha & tai thoi diém du an dugc quyét dinh chi trwong dau tu, chip thuan chu
truong dau tu, chép thuan dau tu, phé duyét dy an ma sau thoi diém Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh, du an d6 bi thu hdi theo quy dinh ctia phap luat dé giao cho
chil dau tu khéc thi chu dau tu du 4n d6 co trach nhiém td chic lap, diéu chinh quy
hoach dé bé tri bo sung quy dat ¢ trong du an dé xdy dung nha & xa hoi theo quy
dinh tai Piéu 17 caa Nghi dinh nay.

6. Truong hop du an dau tu xay dung nha & x4 hoi duoc wu dii theo quy dinh
tai diém b, diém c khoan 1 Piéu 9 ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu (dugc stra d6i, bo sung twong mg tai diém a
khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cia
Chinh phu, khoan 2 va khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngiy 20
thang 6 nim 2023 cua Chinh pht) thi khi chuyén nhuwong céng trinh kinh doanh
thuong mai, nha ¢ thuong mai trong phan dién tich duoc uu dai nay khong phai
nop sb tién sur dung dat da duoc mién, gidm cho Nha nudc.

7. Truong hop du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi d dugc co quan c6 tham
quyén quyét dinh hodc chip thuin chu truong du tu; chip thuin dau tu du an;
quyét dinh phé duyét dy an va da dugc co quan nha nude co thim quyén quyét
dinh mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat nop tién mot 1an cho cé thoi gian
thué trudc ngay Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023 c6 hiéu
luc thi hanh thi khong xac dinh lai mirc wu dai da dugc hudng va tién sir dung dat,
tién thué dat da duoc xac dinh dung chinh sach phap luat.

8. Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xd hoi khong sir dung ngudn vén
hodc hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cua Luat Nha & s6 65/2014/QH13 da
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duoc stra d6i, bd sung tai diém b khoan 6 Piéu 99 cua Luat Diu tu theo phuong
thire ddi tac cong tu (PPP) sb 64/2020/QH14 dé cho thué, cho thué mua, ban thi
dugc mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 85
ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023.

ij ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khau trir
vao nghia vu tai chinh cua chu dau tu dy 4n phai ndp cho Nha nuédc, ké ca chi phi
bdi thuong, giai phong mat bang (néu c6) ddi véi truong hop chu dau tu dd ndp
tién str dung dat khi duoc Nha nude giao dat hodc da nhan chuyén nhuong quyén
su dung dat tir to chire, ho gia dinh, ¢4 nhan khac ma dién tich dat d6 duoc st dung
dé xdy dung nha & xa hoi hodc chu dau tu du an da ndp tién st dung dat ddi véi
quy dat 20% theo quy dinh tai Didu 5 ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 ctia Chinh phi (duoc sira doi, b6 sung tai khoan 4 Diéu 1 Nghi
dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctia Chinh phu).

9. Trudng hop dy an dau tu xay dung nha ¢ xi hoi dang trong giai doan lua
chon chu dau tu du an ddu tu xdy dung nha & xi hoi theo quy dinh ctiia Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cta Chinh phti ma chwa ban hanh
van ban lya chon cha dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP trudc
ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc ap dung theo quy dinh cta
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

10. DP6i véi truong hop ban nha & x3 hoi phai ndp tién st dung dat theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh pha
(duoc sira doi, bd sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021
ctia Chinh phit) truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma dén ngay Nghi
dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh van chwa ndp tién str dung dat thi tiép tuc ndp tién
theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP.

11. Viéc ding ky ho so, xét duyét hd so, tham dinh gia, ky Hop déng, mua
ban, cho thué mua, cho thué, ban lai nha ¢ xa hoi dang thuc hi¢n theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 caa Chinh phi (dugc
stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua
Chinh pht) trudc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ma dén ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh chua thuc hién xong thi tiép tuc ap dung theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP.
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12. Truong hop du an dau tu x4y dung nha ¢ xa hoi da cho thué 20% tong
dién tich san nha & xd hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh pha, néu ngudi thué nha
& ¢6 nhu cau mua nha & dang thué trudc thoi han 05 nam thi chi dau tu dugc phép
ban nha & cho nguoi dang thué néu dam bao dbi tuong, diéu kién theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.

13. B6i voi du an dang trong qua trinh thue hién chap thuan chu truong dau tu
truge thoi diém Nghi dinh nay c6 hi¢u luc ma quy hoach chi tiét caa du an chua
phu hop quy hoach chung va quy hoach phan khu thi sy phu hgp véi quy hoach
duoc thim dinh theo quy hoach chung, quy hoach phan khu va chi tiéu vé hé s st
dung d4t hodc mat do xay dung theo quy dinh cua Luat Nha & s6 65/2014/QH13 va
cac vin ban huéng dan thi hanh.

14. Bdi véi cac khoan vay di ky Hop dong tin dung véi Ngan hang Chinh sach
x4 hoi dé mua, thué mua nha & xa hdi, xdy dung moi hoac cai tao, sua chira nha dé
& theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phu (dugc stra ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
ngay 01 thang 4 ndm 2021 cua Chinh phu) truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh thi 4p dung mirc 13i suat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 48 ctia Nghi dinh

nay cho du ng gde thuc té, du ng gbe bi qua han (néu co)./.

TM. CHjNH IijJ
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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Phu luc I
MAU PON PE NGHI THAM PINH
GIA BAN, GIA THUE MUA NHA O XA HOI/GIA BAN,
GIA THUE MUA NHA O CHO LUC LUQONG VU TRANG NHAN DAN
(Kém theo Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

TEN BEN DE NGHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb:.... L ngay... thang... nam...

V/v d& nghi tham dinh gia ban,
gia thué mua nha ¢ xa hi/gia
ban, gia thué mua nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan

Thuc hién quy dinh tai Luat Nha & ) 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023,
Nghi dinh s9.../2024/ND-CP ngay... thang... nim 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hdi, S da
lap phuong an vé gia ban, gia thué mua nha & xa hoi/gia ban, gia thué mua nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan tai du &an (c6 phuong an gia kém theo).

Kinh dé nghi °........ xem xét, thAm dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi/gia
ban, gia thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan tai du an....... theo quy
dinh hién hanh cua phap luat.

Noi nhgn: ~ THU TRUONG
- Ilfhu, tren; BEN PE NGHI THAM DINH GIA
- Luu......

(Ky, ghi ré ho tén va déng dau)

' Tén dia phuong noi c6 du an.

? Co quan chuyén mon cta Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢ dy an.

3 Tén bén d& nghi thim dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi/gia ban, gia thué mua nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan.
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Phu luc IT
MAU PON PANG KY MUA, THUE MUA,
THUE NHA O XA HOI/NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG
KHU CONG NGHIEP/NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN
(Kém theo Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Mau s6 01 | Pon dang ky mua, thué mua, thué€ nha ¢ xa hdi

Mau s6 02 | Pon dang ky thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép

Mau s6 03 | Pon ding ky mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng vil trang
nhéan dan
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Mau s6 01. Pon diing ky mua, thué mua, thué nha & xi hoi

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY MUA, THUE MUA, THUE NHA O XA HOI

Hinh thtrc ding ky': Mua o Thué mua o Thué o
L KEIN GUE et
2. HO VA 18N NGUOT VIEt Q0N ..o,
3. Cin cude cong dan sd.... cip ngdy........ [oeeeannn. [oveeaaann. 17 ) SRR
4. Nghé nghiép3 .....................................................................................................
5. NOT LAM VIBC™: ..o,
6. NOT G NIEN tA1%.. e iiiieiiie e ettt et et e e
7. Pang ky thuong tra (hodc dang ky tam tri) tai:.......cceeeveeerieeeiiienieeciee e
8. TRUOC A1 TOIE ..ot

9. Ho va tén cta cac thanh vién trong ho gia dinh®.................. Can cudc cong
dan sb...... cip ngay........ [oveeaannn. [oveeeannn 172§ OSSR

10. Thyc trang vé nha & cia toi nhu sau:
10.1. Chua c6 nha & thudc sé hiru cua minh .

10.2. C6 nha ¢ nhung dién tich nha & binh quin dau nguoi thip hon 15 m’
san/ngudi’ O

" Panh diu vao 6 ma ngudi viét don c6 nhu cu ding ky.

2 Ghi tén chi dau tu xay dung nha & x3 hoi.

3 Néu dang 1am viéc tai co quan, to chuc thi ghi & nghé nghiép, néu 1a lao dong tu do thi
ghi 14 lao dong tu do, néu da nghi huu thi ghi da nghi huu...

* Néu dang 1am viéc thi méi ghi vao muc nay, trir d6i twong 14 si quan, quan nhan chuyén
nghiép, ha si quan thudc luc lugng vii trang nhan dan, cong nhan cong an, cong chirc, cong nhan
va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ngii; nguoi lam cong tac co yéu, nguoi lam cong tac
khac trong t6 chtrc co yéu huong luong tir ngan sach nha nude dang cong tac.

> Ghi rd nguoi c6 don thudc ddi tuong theo quy dinh dugc hd trg nha & xi hoi.
% Ghi 15 ho tén va méi quan hé cua timg thanh vién véi ngudi dimg don.
" Péi véi truong hop doc than: dién tich nha & binh quin dau ngudi ddi voi ngudi do.
D61 voi truong hop ho gia dinh: dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi doéi véi nguoi dé nghi
xac nhan, vo/chong nguodi d€ nghi xac nhan (néu co6), cha, me ciia ngudi dé nghi xac nhan bao
gom ca cha, me vo/chong ctiia ngudi do (n€u co) va cac con ciia ngudi dé nghi xac nhan (néu co).
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11. T61 c6 muc thu nhap hang thang la:

11.1. Déi véi dbi trong quy dinh tai khoan 5, khoan 6 va khoan 8 Diéu 76 cua
Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023° thi danh diu vao mét
trong hai 6 dudi day:

- Truong hop 1a nguot doc than: thu nhdp hang thang thuc nhan khong qua 15
triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do co quan, don vi, doanh nghiép
noi toi 1am viéce xac nhéan’. o

- Truong hop da két hon theo quy dinh ctia phap luat: téng thu nhap hang
thang thyc nhan cua t6i va vo (chong) toi khong qué 30 triéu dong tinh theo Bang
tién cong, tién luong do co quan, don vi, doanh nghiép noi t6i va vo (chong) toi
lam viéc xac nhan'®. o

11.2. Péi véi dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctua Luat Nha ¢'' thi
danh dau vao mét trong hai 6 duéi day:

- Truong hop 1a nguoi doc than thi c6 thu nhdp hang thang thyc nhan khong
qua tong thu nhp cua sy quan c6 cip bac ham Dai ta (gdm lwong co ban va phu
cap theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong tac, quan 1y xac nhan. O

- Trudng hop da két hon theo quy dinh ctia phap luat:

+ Toi va vo (chdng) t6i déu thude ddi twong quy dinh tai khoan 7 Pidu 76 cua
Luat Nha ¢ thi c6 téng thu nhap hang thang thuc nhan khong qua 2,0 1an téng thu
nhap ctia si quan c6 cip bac ham Pai t4 (gdm lwong co ban va phu cip theo quy dinh)
dugc co quan, don vi not cong tac, quan 1y xac nhan. O

8 Nguoi thu nhép thp tai khu vuc do thi (khoan 5 Piéu 76); cong nhan, ngudi lao dong
dang lam vi€c tai doanh nghi€p, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép
(khoan 6 Piéu 76); can b, cong chirc, vién chire theo quy dinh cua phap luat vé can bd, cong
chue, vién chie (khoan 8 Piéu 76).

? Truong hop dbi tuong 1 nguoi thu nhap thip khu vue d6 thi khong c6 hop déng lao dong,
néu 1a nguoi doc than thi mic thu nhap hang thang thyc nhan khong qua 15 triéu ddng. Uy ban
nhan dan cép xa xac nhan diéu kién vé thu nhép.

Tru:ong hop d6i tuong 1a nguoi thu nhap thap khu vyc d6 thi khong c6 hop dong lao
dong, néu da két hon theo quy dinh cta phap luit thi tong mic thu nhép hang thang cua ngudi
ding don va Vo/chong ctia nguoi dimg don khong qua 30 triéu dong. Uy ban nhan dan cép xa
xac nhan diéu kién vé thu nhap.

1 S¥ quan, quan nhan chuyén nghi¢p, ha s§ quan thudc lyc lugng vii trang nhan dan, cong
nhan cong an, cong chirc, cong nhan va vién chirc qudc phong dang phuc vu tai ngii; ngudi lam
cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac trong t6 chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha
nude dang cong tac (khoan 7 Didu 76).
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+ Vo (chong) t6i khong thudc dbi trong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Lut
Nha & thi c6 tong thu nhap hang thang thuc nhan khong qua 1,5 1an tong thu nhap
ctia si quan co cap bac ham Pai ta (gém luong co ban va phu cp theo quy dinh)
duoc co quan, don vi, doanh nghiép noi to1 lam vi¢c xac nhan. O

12. T61 chua dugc mua hodc thué mua nha ¢ xa hoi, chua dugc huong chinh
sach ho tro nha & dudi moi hinh thirc tai tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi
6 du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

T61 xin cam doan nhitng 161 khai trong don 1a dung sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai. Khi duoc giai quyét'......
nha & x4 hoi, t6i cam két chip hanh day du cac quy dinh ctia Nha nude vé quan 1y,
st dung nha & xa hoi.

......... , ngay........ thang....... nam.......
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

'2 Ghi rd hinh thtre duoc giai quyét chinh sach hd tro vé& nha & xa hoi (mua, thué mua, thug).
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MAu s6 02. Pon ding ky thué nha lwu tri cong nhin trong khu cong nghiép

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tuw do - Hanh phic

PON PANG KY THUE NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP

Ding ky thuong tra (hodc dang ky tam trd) sé.................. 17:) LSRR

To6i cam két hién tai khong dang thué nha & x4 hoi hodc nha luu trii cdng nhan
trong khu cong nghiép.

To61 xin cam doan nhirng 101 khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai
quyét thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép, t6i cam két chip hanh
day du cac quy dinh ctia Nha nudc vé quan 1y, s dung nha luu tri céng nhan
trong khu cong nghiép.

......... , ngay........ thang....... nam.......
Nguwoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

! Ghi tén chu dau tu du an dau tu xay dung nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép
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Maiu s6 03. Pon ding ky mua, thué mua, thué¢ nha & cho lwe hrong vii trang
nhéin dan

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PON PANG KY MUA, T}}UF: MUA, THUE NHA O
CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Hinh thtrc ding ky': Mua o Thué mua o Thué o

L KT GUE ettt ees e eeneeed
2. HO VA 18N NGUIT VIt QOML: ...
3. Cin cude cong dan sd.... cip ngdy........ [oeeeannn. [oveeeannn. ;) SO
N[0 R A 1 VL1 0 7 LR
5. Pang ky thuong tra (hodc dang ky tam tri) tai:.......cceeevveevieeeiieenieeciee e
6. Thudc dbi tu’qng3: .............................................................................................
7. Ho va tén cua cac thanh vién trong hd gia dinh*..........cococeveenn. Can cudc
cong dan so.... cap ngay........ [ e 171 USSP

8. Thyc trang vé nha & cta toi nhu sau:

8.1. Chua c6 nha ¢ thudc sé hiru cua minh m|
8.2. C6 nha & nhung dién tich nha & binh quan d4u ngudi thap hon 15 m* san/ngudi O
9. T61 c6 thu nhap hang thang thuc nhan la:

9.2. Truong hop di két hon véi d6i tugng thude luc luong vii trang nhan dan:
téng thu nhap hang thang thuc nhan cua toi va vo/chong t6i khong qua..................
9.3. Trudng hop da két hon véi ddi tugng khong thude luc luong vil trang nhan
dan: tong thu nhap hang thang thuc nhan cua t6i va vo/chong to6i khong

10. T4i va nhitng ngudi trong ho gia dinh cam két chua duge mua, thué mua
nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, chua dugc thu hudng chinh
sach hd trg vé nha ¢ dudi bat ky hinh thic nao.
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T61 xin cam doan nhiing 161 khai trong don 1a dung sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai. Khi duoc giai quyét’......
nha & cho luc luong vii trang nhan dan. To6i cam két chdp hanh day du cac quy
dinh cta Nha nudc vé quan 1y, st dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

........ , ngay..... thang..... nam.....
Xac nhan cia co quan, don vi, Ngudi viét don
doanh nghiép® noi nguoi viét don (Ky va ghi ro ho tén)
va vo (chong) ciia ngudi dé 1a
Ong/Ba....... ¢6 thu nhap hang thang
thwe nhan la.......... dong
(Ky tén, déng dau)

" Panh diu vao 6 ma ngudi viét don c6 nhu cu ding ky.
2 Ghi tén Co quan quan 1y nha & cua Bo Qubc phong, B6 Cong an thudc pham vi quan 1y.

3 Ghi 18 nguoi c6 don thude dbi tuong theo quy dinh duoc hd tro nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan.

* Ghi 13 ho tén va mbi quan hé cua timg thanh vién véi nguoi dimg don.

> Ghi 15 hinh thirc duge giai quyét chinh sach hd tro vé nha ¢ cho luc lwong vii trang nhan
dan (mua, thué mua, thué).

6 Thuc hién xac nhan cua cac co quan, don vi, doanh nghiép theo quy dinh tai biéu 67 cua
Nghi dinh nay.
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